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ZAC CEUR DE VILLE

CONTEXTE :

La ZAC coeur de ville est aujourdhui
entierement construite mais pas
cloturée,

Son perimetre doit donc étre maintenu.

PROGRAMMATION:

« Superficie : 18.8 ha (ZAC)

« Vocation dominante : habitat individuel,
collectif et commerces.

+ Tvpe de projet : densification

« Densité : Niveau 1 de la villes des

proximite du SCoT =
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ZAC CEUR DE VILLE

Il s'agit d'intégrer le reglement de la ZAC
coaur de ville afin de le dissocier du
réglement du PLUM pour conserver ses
caracteristigues architecturales et
paysageras,

Enviren 95 logements individuels et 305
logements collectifs.

La ZAC est composée de 5 secteurs ;

o ZAZB & vocation d'habitat collectif,
individuel, pouvant accueillir de
l'activité tertiaire {ex résicence
senior), situés & Bustigre + 2 sous-
secteurs 7Ba et 7Bb

o ZC, 7D & vocation habitat collectif et
commercial (comprend le CC de
Lamballe} + 2 sous secteurs ZCa et
ZCh

« 7H clesting a l'implantation
cd'éguipements dintérét collectif.

Accessibilité et déplacements :

La desserte est assurge par des voies
carrossables d'une largeur minimum de 5
métres avec la traversée par la ligne A du
tramway.

Des woies douces relient les différents
secteurs au centre ville,

Un accompagnement paysager facilite
I'intégration des véhicules motorisés,

Qualité urbaine et architecturale :

La hauteur des ensembles collectifs et
commerciaux sera limitée a 15m (R+2+C
ou R+2+4) au faitage.

Four les habitations individuelles, elle
Nexcédera pas 2 métres selon leur
situation.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Four les logements collectifs, la partie
inféerieure des facades sur rue doit étre
traitée afin de souligner le soubassement.

Les traitements architecturaux particuliers
doivent traduire une composition axiale ou
une articulation entre deux voies.

Four tous les types de construction hormis
les  eguipements dintérét  collectif, le
niveau supérieur doit 2tre aménagé en
comble habitable ou en attigue en retrait
d’'au moins 1,20 metre du nu extérieur de la
facade des étages inférieurs,

Les couvertures doivent étre constituges
en tout et partie par des toitures a un ou
plusieurs pans. Les toitures-terrasses ne
peuvent occuper plus dun tiers de la
couverture, les combles mansardés sont
proscrits,

Hormis pour les accés, les éguipements
dlintérét collectif et les commerces, les
clotures sur rue et emprises publigues
sont iImposees.

Les facades commerciales situées en
centre ville, ainsi que les murs extérieurs
doivent étre réalises avec des matériaux
de gualité en harmonie les uns avec les
autres de maniére homogéne et avec des
matériaux naturels traduisant le caractére
de centre ville,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

SuUr ce secteur, en outre

e Perenniser

e Aux abhords des commaerces, les dépdts
et stockages de produits, matériaux et
deéchets sont interdits.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

OAP



ZAC CEUR DE VILLE

SuUr ce secteur, en outre

e Préserver le parc public de Formia, le
par cet jardin de la princesse de
Lamballe identifie réservoir de
biodiversité

 Les surfaces libres de construction
seront aménagees en espaces verts et
plantas pour 1 arbre pour 150m?2 pour les
collectifs et 1 arbre par logement
individuel +

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santg Urbaing en
particulier I'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

 Des bhassins de rétention sont prévus
pour prendre en compte le risque de
ruissellemeant.

* Prendre en compte les risques liés au
retrait-gonflement des argiles (aléa fort
a Fleury-les-Aubrais)

Risques technologiques, pollutions et
nuisances potentielles :

Les orientations sont precisées par 'OAP
Risgues MNaturels et Santg urbaine, en

particulier  l'orientation 22, Limiter
'exposition des populations aux
nuisances sONOres el pollutions

atmospheriques.
Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les nuisances
sonores (proximité des wvoies et du
Tramway).

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénomeanes
climatigues majeurs.

Sur ce secteur, en outre ;
« Préserver et renforcer la veégétalisation

des espaces publics contribuant a lutter
contre 'effet dilots de chaleur
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ZAC CEUR DE VILLE

SCHEMA

Trame verte
titre de AF du 24 Juin

2002 pour la rue M.

affectd par le bruit, au
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SITE DE LONGUEVE

Ce cceur dilot accueille aujourdhui
I'ancienne maison de convalescence de
Longueve gui fermera ses portes en
2022,
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* Superficie : 1.5 ha

« Vocation dominante ; éguipement public
« Type de projet ; extension, densification,

renouvellement

e Densité : Niveau 1de la ville des proximité

du SCoT
 Type de realisation :

- acces routier et doux internes et
stationnement
- traitement de linterface avec
existant
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SITE DE LONGUEVE

Environ BO logements (résidence sénior)
SOt une densité d'environ 35
logements,/ha

Il s'agit de permettre la reconversion du
site, soit au travers d'une réehabilitation du
batiment existant s0it par une
demelition/reconstruction, avec un
programme  prévoyant  des  logements
pour personnes agees ou un eguipement
public type EPHAD,

La hauteur maximale correspondra a la
hauteur du batiment existant en cas de
réhabilitation ou une hauteur de 16 m en
cas de démolition/reconstruction.

Le site sera desservi par un accés routier
principal. Une liaison douce traversante
sera également prévue.

Les statiocnnements pourront etre
regroupgs par petites poches sur des
espaces dedigs a cet effet et gui seront
localisés de facon & sécuriser |le coeur du
site et favoriser les  deplacements
pedestres et cyclistes.

Des places de stationnement a destination
des visiteurs seront prévues.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par IOAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Une bande végétale plantée sera
ameénagee en limite de terrain coteé rue
Henri Sellier, afin de traiter
gualitativement  linterface avec les
habitations existantes. De méme, les
espaces wverts et boisés existants
seront préserves afin de maintenir le
caractére végetal du coeur dilot.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Preéserver I'espace boisé sur |a partie Est
du site, car il est identifié comme
réservoir de biodiversité de la sous-
trame forestigre,

e Préserver la bordure boisée et |'espace
vert au sud du site, car ils sont identifies
comme  réservoirs appartenant a la
sous-trame des  milieux forestiers et
ouverts

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par OAP
Risgues Naturels et Sante Urbaing en
particulier I'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Preévoir des bhassins de rétention pour
prendre en compte le risque de
ruissellerment

*  Ne pas aggraver le risque de
ruissellernent existant au nord du site

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Risgues MNaturels et Santg urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
I'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

OAP



SITE DE LONGUEVE

SCHEMA :

-----

temad  Pariméatre OAP

LEGENDE :

Equipements Mobilités Paysages

Secteur d'équipement A1) Preévoir une voie de WA Assurer un traiterment
d'intérét collectif et desserte structurarnte paysager des interfaces
services publics aved les habitations

Développear un maillage existantes
€= de circulations douces

Trame verte

"I Espaces verts et boisés &
préseryer
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CLOS DE LAMBALLE

Ce clos est desting a accueillir de
nouveaux logements,

Ce secteur, actuellement constitué de
friches enherbées est situg dans la
partie Sud de la commune, en limite
avec Orléans.

20

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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o Superficie : 21 ha

« ‘Vocation dominante : habitat

+ Tvpe de projet : densification

* Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

e Type de réalisation ;

- voie douce ef vaie routiére en
sens unigque Interne
- espaces partages

OAP



CLOS DE LAMBALLE

Les dispositions d'organisation et de
composition a respecter pour
'ameénagement du site

Ce secteur accueillera de [I'habitat
individuel et semi-collectif,

Four I'habitat individuel, le nombre de
logerments envisags est de 60, soit environ
35 logements/ha avec une taille de
parcelle ne dépassant pas les 400 m?2,

Pour ['habitat semi-collectif, il pourra
prendre la forme de logement
intermediaire, {Maison superposee, Maisaen
imbriguée, maison ou villa appartement, )
favorisant  les acces individuels et
hénéficiant de terrasses ou de jardins pour
chague logement. Le gabarit  des
ensembles de logements semi-collectif
sera de taille moyenne afin d'étre en
harmonie avec les constructions
environnantes.

Des espaces partagés pourront favoriser la
convivialite, la solidarite et le
développement de services communs
(bricolage, entretien..}.

Accessibilité et déplacements :

La desserte intérieure de la zone pourra
s'effectuer par une voie en sens unigue
proposant deux accés indépendants et
sécurisés. La voie sera peu large.

Des wvoies douces seront réalisées pour
permettre aux habitants de se déplacer a
pied dun ensemble d'habitations a un
autre. Une réflexion sera menee pour lier le
Clos avec les espaces ou autres guartiers
existants comme le Clos de ['Arche sud-
est, le Clos de 'Aumédne et la place Jean
Mace.

Les statiocnnements pourront etre
regroupgs par petites poches sur des
espaces dedigs a cet effet. lls pourront
atre majoritairement regroupés aux limites
extérieures du Clos pour sécuriser le cosur
du guartier et favoriser les échanges en
déplacements doux.

Un effort particulier sera fait pour gue le
stationnement  scit peu ou pas visible
depuis l'espace public, Un
accompagnement paysager facilitera
l'integration des stationnements (preau
paysager, par exemple).

Les parcs de stationnement pour les vélos
seront facilement accessibles et visibles,

Qualité urbaine et architecturale :

Les constructions seront orientées de
facon a bénéficier au maximum de la
lumigre naturelle. Lintimité de chague

logement sera preservee, La
differenciation physique du logement sera
recherchée (par exemple : wolumes,

teintes, matériaux différents).

Pour le logement semi-collectif : la
conception prendra en compte lintimiteé
du "logement du dessous®. Les logements
constitueront plusieurs ensembles
d'habitat individualisé ou semi individualise
{accés commun  pour 2 habitations
maximum}. Un travail sur la forme urbaine
permettra de proposer une volumétrie
contemporaing. Une mixité de taille de
logement sera proposes.

Four le logement individuel : les formes
urbaines envisagees seront rationnelles
pour mieux gerer les guestions
énergétiques, I'économie des terrains et le
colt de la construction. Elles pourront étre
contemporaines et oroposer des
volumétries evolutives pour répondre aux
besoins des familles (par exemple
extension, agrandissement).

Les logements bénéficieront de petits
jardins  individuels  ou de terrasses
orientées au sud (prévoir une protection
pour la chaleur d'été).
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CLOS DE LAMBALLE

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur la sous-trame
ouverte. L'espace vert a l'ouest de 'OAP
est en effet identifiéd comme un réservoir
relais de la sous-trame ouverte,

e Conserver les alignements d'arbres au
nord du site,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

+  Axes d'écoulement des eaux de pluie a
prendre en compte

* Prendre en compte les risgues ligés au
retrait-gonflement des argiles (aléa fort
a Fleury-les-Aulbrais)

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

OAP



CLOS DE LAMBALLE

SCHEMA :
{2223 Penimatre OAP

LEGENDE :
Logements
|

Secteur de logements

Trame verte

izl Principe de jarding
privatifs d'aarément &

valariser

[ Espaces wverts publics
existarits

% Patrimoine vagetal
identitaire

Mobilités

<)

€=

S5

Accas S oprincipe de desserte

principale limitéa

Aménagerment de liaisons

douces sur le site :

- Principes  de  déplacements
doux

- Principe de connexion douce
dans les ilots haksités

Corinexion de l'ensemible des
voies de déplacement & réaliser
de manigre sécurisée

Principes de raccordement
doux & réaliser entre les
esaces

Paysages
Patrimoine
Forme urbaine

M Waloriser la perception de
r— .
'axa doux
w Patrimoine bati et végatal
identitaire
% Principa de respect du
-

parcellaira
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CLOS DE L’ARCHE NORD-OUEST
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« Superficie : 1.3 ha

« ‘Vocation dominante : habitat

+ Tvpe de projet : densification

« Densité : Niveau 1de la ville des
04 proximites du SCoT

« Type de réalisation ;

- deux espaces verts, sous forme
de jardins ou parcs

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



CLOS DE L’ARCHE NORD-OUEST

La densite sera d'environ 35
logements,/ha.

Le nombre maximum de niveaux ne
dépassera pas 1 rez-de-chaussée + 1 étage
+ un dernier niveau en attigue ou comble
{2m). L'habitat collectif pourra prendre la
forme de logement intermédiaire, {maison
superposee, maison imbrigquée, maisen ou
villa appartement, .} favorisant les accés
individuels et bénéficiant de terrasses ou
de jardins pour chague logement.,

Accessibilité et déplacements :

Afin de désenclaver le clos et introduire
des perméabilités  fonctionnelles, une
nouvelle wvoie routiére traversante sera
créée. Elle sera peu large et calibrée de
facon a accorder une place aux
déplacements pédestres et cyclistes,
grace a des aménagements dédiés,

Les statiocnnements pourront etre
regroupgs par petites poches sur des
espaces dédiés a cet effet, ou intégrés au
hati. Un effort particulier sera fait pour gue
le stationnement soit peu ou pas visible
depuis 'espace public, Un
accompagnement paysager facilitera
I'intégration des wveéhicules motorisés. Les
parcs de stationnement pour les vélos
seront facilement accessibles et visibles,

Qualité urbaine et architecturale :

Les formes urbaines envisagees seront
rationnelles pour mieux gérer les guestions
énergétiques, I'économie des terrains et le
colt de la construction,

Au moins deux espaces verts seront
ameanagés, sous forme de jardins ou parcs,
au nord et au sud du site ; au niveau de
ces espaces, les arbres existants seront
préserves. Une bande végétale plantée
sera aménagée en fond de parcelle sur la
partie Est, afin de préserver lintimité des
habitations existantes et gérer les vis-a-vis
entre les constructions,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Prévoir des traitements paysagers en
fond de parcelle devant faire I'interface
avec le tissu pavillonnaire a prévoir (a
I'Est de I'OAP),

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par IOAP
Enjeux écologigques et Trame Verte et
Bleueg en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Prendre en compte des espaces verts
au nord et au sud de I'OAP, car ils sont
identifiés comme réservoirs de la sous-
trame cuverte,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les risgues liés au
retrait-gonflement des argiles (aléa fort
a Fleury-les-Aubrais)

ORLEANS
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CLOS DE L’ARCHE NORD-OUEST

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier ['orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénoménes climatigues
majeurs.

96
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CLOS DE L’ARCHE NORD-OUEST

SCHEMA :

LEGENDE :
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Périmétre OAP

Logements
Projets
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Mobilités

Prévor urie woirie de
desserte structurarite

Déavelopper un maillage
de circulations douceas

41p»

Secteur dhabitat
avec mixité des

typologias at dea
formes urbaines
Hahitat individuel
{ots libres)

Habitat collectif ou
individuel groupe

Trame verte

Jardine  ou o parcs a3
conserver et & valoriser

Arbres existarits & préserver

)

Paysages

Agsurer un
traiterment paysager
des interfaces avec
Jes hakitations
existantes
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CLOS DES FOSSES
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*  Superficie : environ 0.8 ha
« Vocation dominante ; habitat
o Type de projet : extension
e Densité : Niveau 3 de la villes des
o8 proximites du SCoT
e Type de réalisation
- logements individuels
- poches de stationnement
- jardin collectif ou parc

Rue des Fossés -
Clos de la Culdaniére

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



CLOS DES FOSSES

Afin de s'harmoniser avec le tissu bati
existant, le projet d'aménagement portera
uniguement sur de ['habitat individuel a
travers la réalisation de 25 maisons
individuelles. La hauteur maximale sera
limitée a1 rez-de-chaussee + 1 étage (9m).

Accessibilité et déplacements :

Le clos sera desservi depuis la rue des
Fossés par une nouvelle voie routiére
traversante a sens unigue, avec une entrée
au sud et une sortie plus au nord. La
realisatiocn de cette wvoie intégrera
egalement l'aménagement de ligisons
douces,

Les statiocnnements pourront etre
regroupes par petites poches sur des
espaces dédiés a cet effet, pour sécuriser
le coeur du  clos et favoriser les
déplacements pedestres et cyclistes, Des
places  visiteurs seront aménageées et
reparties sur l'ensemble du site,

Paysage et environnement :

Un espace vert sera crég en cosur dilot,
prenant la forme d'un jardin collectif ou
d'un parc,

Une bande wvégétale plantée sera
aménagee en fond de parcelle sur les
parties Quest et Sud, afin de préserver
I'intimité des habitations existantes et
gérer les vis-a-vis entre les constructions,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Prévoir un traitement paysager devant
faire l'interface avec le tissu
pavillonnaire, a 'ouest et au sud du site

e Un espace vert sera crée en coeur dilot,
prenant la forme d'un jardin collectif ou
d'un parc.

e Une bande wvégétale plantée sera
aménagée en fond de parcelle sur les
parties Quest ot Sud, afin de préserver
I'intimité des habitations existantes et
gerer les vis-a-vis entre les
constructions,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet. En effet, environ la
moitie du site est identifie comme
réservoir relais de la  sous-trame des
milieux ouwverts,

Gestion de I'eau et risques
naturels :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les risgues ligés au
retrait-gonflement des argiles (aléa fort
a Fleury-les-Aulbrais)

ORLEANS
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CLOS DES FOSSES

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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LEGENDE :
e Logements Trame verte Mobilités
Habitat individuel [ Principe de jardins privatifs Gme)  Prévor une voirie unigue
ou de parc & créer de desserte structurante
77/ Urbanisation future. ) o
en continuité du 41» Dev_z?I?Dpe_r uri ma_ll_la_ge
tissU envirennant de circulations douces
axistant et avec une Paysages
volonté dintégration . Blacette d
R acatte de

Daybdgere | .
qualitative des retournament
nouvelles

VWA Agsurer un traiternent
paysager  des  interfaces
avec les habitations
existantes

constructions

ORLEANS

METR®POLE
-



ZAC INTERIVES 1

CONTEXTE :

L'objet de 'orientation d’'aménagement et
de programmation «ZAC Interivesls est

d'accompagner ef de faciliter
'aménagement de la ZAC Interives 1 en
COurs,

Le projet d'aménagement tiendra compte ;

» de la centralité urbaine mixte, lieu de vie
et d'affaire, organisée autour dune
place;

« du futur transport en commune en site
propre desservant l'opération Intérives
dans son ensemble du nord au sud;

e Du tramway au sud (arrét Libération
entre 150 et 500m);

« du positionnement stratéegique du site
en entrée de ville Sud, au sein de
'agglomération pour la partie Quest ;

g ) o : i PROGRAMMATION:
* de la nécessite d'apaiser le quartier gare
des Aubrais, en réinsérant le parking de « Superficie : 16 ha
surface de la Gare dans le ftissu . ocation dominante : habitat
residentiel environnant. « Type de projet : rencuvellement urbain
+ Densité : Niveau 1 de la villes des
102 proximites du SCoT
« Type de réalisation
- Constructions artisanat
- Bureaux - Amenagements
- Industrig des espaces publics
- Egquipements - Desserte interne et
- Activites tertiaires mode doux
et services - Qualité paysagére
- Commerces et - Parc public lingaire

Secteur
Rue du 11
Octobre

Secteur
Michelet
Clos de la Pie A8




ZAC INTERIVES 1

e des tissus environnants actuels
{activites au nord et habitat faubourien
a l'ouest) et futurs (logements, bureaux
avec une lére ligne dactivitées rue
Dessaux a l'ouest) ;

« des liens futurs entre les deux rives de
la commune de Fleury-les-Aubrais ;

- de la conservation d'éléments a
caractere patrimonial comme
témoignage du passé industriel du site
de la Manufacture des Tabacs
d'Crléans,

Cette QAP s'organise autour :
e d'une requalification de la rue Danton ;

« de la creéation de nouvelles voiries
Est/Ouest raccordant la rue André
Dessaux et la rue Victor Hugo : la rue
Simone Veil et une voie nouvelle au
cceur du site Imperial Tobacco et une
autre au sud;

* de la constitution d'une place centrale
Rivierre Casalis, au cceur du guartier, a
articulation de la rue Danton et des
rmanufactures

* de la création d'un parc urbain lingaire
gui s'appuie sur le trace de |'ancienne
voie de chemin de fer qui desservait le
lotissement industriel Dessaux, colonne
vartébrale et support des modes doux
au sein du guartier ;

e De la opréservation dune emprise
permettant le  déploigment  d'un
transport en commun en site propre, au
coaur du parc lingairg;

Qualité urbaine et architecturale :

Volumetrie et implantation des
batiments

Les constructions de bureaux et
d’éguipements s'implanteront a
I'alignement des espaces publics.

Les constructions de logements collectifs
ou intermédiaires seront implantées a
I'alignement des espaces publics. Une
implantation en retrait de l'espace public
sera acceptéee pour les ensembles de
constructions & destination d’habitation
dés gue 70% du linéaire de parcelle sur
aspace public est construit, Le lingaire de
facade construite sur espace public circulé
sera compris entre 50 % et 60% du lingaire
total de facade construite sur les espaces
publics  pour les lots dangles avec
plusieurs adressages sur les secteurs 2 et
3.

Les constructions de logements
individuels ou greupés seront implantées a
I'alignement des espaces publics ou du
retrait qui s'y substitue, représente sur le
document graphigue de roAP
correspondante.  Dans  le  cas  dun
ensemble de constructions, alignement
ne s'appligue gue sur la construction
principale a l'exception des dispositions
particulieres représentées sur le document
graphigue de 'OAP correspondante,

Une mise en wvaleur des éléments
patrimoniaux témoins du passe industriel
(bati en shed, cheminée industrielle,
hatiments en brigues) sera réalisée en v
prévoyant des services et égquipements
satisfaisant les bescins du guotidien,

Emprisas batie

sur le site Danton (& l'ouest des wvoies
ferrées) les constructions ne pourrcont
excéder 50% de |'emprise du site. Les
espaces non batis devront représenter
50% de la surface du site.

Hauteur des constructions

Les nouvelles constructions observeront
un  gradient dépannelage  dégressif
permettant une transition douce avec le
tissus environnant, particulierement sur le
secteur Lamarting entre les rues Louis
Labonne et Kléber. Les constructions
developperont ainsi des hauteurs
movennes le long de la rue Louis Labonne,
en face du parking de la gare (R+3/R+4)
et des hauteurs plus basses, au niveau des
rues Kléber et de la Sente, afin de
rattraper les hauteurs du tissu
pavillonnaire (R+1/R+1+C/R+2), Cet
gpannelage deégressif  permettira  une
bonne insertion du projet dans son
envirgnnement immediat.
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ZAC INTERIVES 1

Qualité architecturale

Les facades des batiments de brigues et
béton, la halle a toiture a sheds et la
cheminége datant du debut du siécle
dernier font l'objet d'une protection
patrimoniale au PLUM.

La conservation d'éléments a caractére
patrimonial comme témeoignage du passe
industriel du site de la Manufacture des
Tabacs d'Orléans sur laguelle prend place
'opération Interives sera liminaire,

L'association d'un batiment & sheds, d'une
facade en brigues et d'une cheminée
industrielle constitue [image type de
'usine et de lindustrie  dans la
representation collective, ce sont ces
gléments gui devront étre conserves, mis
en valeur et scénographias.

L'ordonnancement de |'accés historique
du site, situg entre les 2 batiments en
héton et brigues, devra étre respecté
principalement le principe de symétrie
dans la composition d'ensemble. L'axe de
symétrie devra &tre maintenu afin de
garantir  la  perspective sur la  halle
industrielle a sheds depuis la rue André
Dessaux.

Accessibilité et déplacements :

L'chjectif est de créer une centralité
secondaire a l'urbanisation maftrisée aux
abords de la gare et rapidement
accessible par les transports de |autre
coté des voies ferrées. Un aménagement
durable et progressif est prévu sur le site
Dessaux, celui-¢i favorise les modes de
transports  doux et les déplacements
actifs, en sécurisant le maillage viaire
notamment  au  droit  des  coupures
ferroviaires.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

sSur cette AP, en outre ;

* Prevoir un amenagement paysager a
I'entrée Sud du parc, au niveau de la rue
de Joie

* Les espaces non batis des lots feront
nécessairement 'objet d'un traitement
pavsager specifigue en  lien avec
I'architecture développée et seront
plantés de facon & engager un dialogue
avec les espaces publics et  ainsi
participer a I'ambiance generale
champétre, naturelle et fortement
végétale attendue sur la ZAC Interives 1.
Chaque projet de construction integrera
un projet paysager de gualitd en lien
avec les espaces publics de la ZAC
Interives 1.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur cette QAP, en outre ;

* Prévoir un parc lingaire au coeur du site,
s'appuyant sur le trace ferre historique

e Inciter a la  végétalisation  des
constructions sur cette OAP;

* Soutenir et wvaloriser  |'agriculture
urbaine.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

OAP



ZAC INTERIVES 1

Sur cette QAPR, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Prévoir des hassins de rétention au
niveau des secteurs 1 et 4

* Limiter l'imperméabilisation des sols

* Favoriser I'économie deau notamment
en developpant une veégétalisation
econome en ead pour les espaces
publics

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur cette OAP, en particulier :

* Pollution des sols a évaluer et prendre
en compte, en lien avec les deux sites
BASIAS présents sur le secteur,

e Prévoir une programmation de
batiments « écrans » le long des sources
de nuisances identifiges,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

Sur cette OAP, en particulier ;

* Favoriser les conditions de
développement durable par le choix
d'éco-matériaux.

ORLEANS

METR®POLE

105



Lirmnites et secteurs

concerngs par
'OAR

ZAC INTERIVES 1

to—-3  Périmatre CGAP

===

SCHEMA

LT Al e VR T A7 Jus -~ L =‘
\..J,,m.x._.,; == _hm .:s, \
) ﬁ s l,..! ! (1) .F,..\..ﬁ A

,.l'*l,'l l1 -“\ll‘;f\.

l_a!%:w_bwo::n e
e . 8
1— == J (L _. A F“

% »ﬁntmiﬂ 1!1,, |

|
OAP

10&




ZAC INTERIVES 1

Trame verte

Parc lingaire. support de
biodwversité, de liaisons
douces et de transport
collectif en site propre,
s'appuyant sur le trace
ferré hustorigue

Amériagemeant paysagear
de l'entrée Sud du Parc
linéaire

&
&

Mobilités
Coupures urbaines

Carrefour / nesud de
circulation & créer

Carrefour / nesud de
circulation & réamaénager

Voirie nouvelle & créer
pour permettre la
dasserte das opérations
et la fluidité des
circulations

Circulations douces &
créer pouvarit
egalemeant accuaillir des
accas aux parkings

Principe de composition
autour d'une place, lieu
de centralité au pied du
franchissernerit des
voles ferrées (ouverture
de la gare)

Principe de ligison rapide
Est-Cuest

Principe de tracé
envisage pour le
transport en commun ari
site propre

Gare SNCF de Fleury-
les-Aubrais

Principe de circulation
privés de vehicules &
prévoir sur une bande de
5 métres autour des
facades des sheds

Qunry

Patrimoine
Forme urbaine

Intérét patrimonial /
Autres édifices
protégés au PLU

Implantation &
Faligriement sur leg
aspaces pullics
principaux

Implantation avec
aligriement en

« touches de piano »
avec rythme
aléatoire sur les
aspaceas pukslics
sacondaires

Implantation &
Faligriement sur leg
aspaces pullics
secondaires

Intérét patrimonial /
Consarvation des
facades défimssant
le nouveau plan
draligriemerit

Intérét patrimonial /
Conservation de
l'axe de composition
du site - Symeétrie &
préseryer

Anale bati &
respecter

Batirnent signal El
l'architecture
gualitative qui pourra
rie pas respecter les
gabarits prévus par le
PLU.
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CHEVRE PENDUE

CONTEXTE :

L'ohjet de 'orientation d'aménagement et
de programmation « Chévre Pendue »
est la mutation et 'amanagement de deux
grands tenements fonciers, Grande
Paroisse et Eldoraute., Ce site est
compose de locaux et de fonciers
d'activités en friches ainsi gue d’'anciennes
friches ferroviaires vegétalisées,

L'OAP « Chévre Pendue » est organisee
en prenant en compte la servitude
d'utilité publigue (SUP) « sites et sols
pollués » sur la Grande Paroisse gui vy
limite un usage du sol a vocation
strictement industrielle et/ou
commerciale et conditionne tout projet
d’aménagement en vue d'un  usage
different &, information et accord
préalables du préfet,

“, Secteur
as K . Sud Dessaux
13 SERAOLIED S

gl ™

PROGRAMMATION:

Supetficie ; 479 ha
Vocation dominante ; activités
économigues {(commerces) et/ou
activités a destination d'intérét
collectif / services publics
Type de projet . mutation endogéne
d’'activités économiques du grand
Interives
Densite : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation ;

- Ameénagement des espaces

publics

-Parc public lingaire
- Voirie structurante
- Desserte interne et mode doux




CHEVRE PENDUE

Les orientations retenues pour 'CAP  «
Chévre Pendue », site dont les ténements
fonciers sont amenes a se reconvertir, sont
I'implantation d’un tissu mixte a vocation
d’activités notamment commerciales, a
destination d'intérét collectif et de services
publics, et pouvant  intégrer  une
programmation résidentielle en lien avec le
parc  urbain  linéaire. Ce tissu mixte
produira une ambiance urbaine & ce
secteur qui offrira une relocalisation,
privilegiée  sur  Interives, d'entreprises
présentes sur les secteurs opérationnels
(ZAC Interives 1), par le biais d'opérations-
tiroirs en tirant parti du trés bon adressage
commercial,

L'intégration, au sud de ce site, du barreau
de « bouclage » de la rue Victor Hugo vers
la RD 2020 ainsi gque le faisceau du futur
TCSP et lintegration, a I'Est du site, d'un
bouclage vers la rue Fernand et Marcelle
Riviere sera, a minima, dédie a des
cheminements doux, insérés dans un
espace paysager traité en parc lingaire,
pouvant éagalement desservir les lots a

Qualité urbaine et architecturale :

Violumetrie et implantation des batiments

Les nouvelles constructions s'organiseront
a l'alignement des espaces publics majeurs
selon le plan ci-aprés. Ainsi, afin de
garantir des facades urbaines constituées,
les constructions respecteront un
minimum de  70% dimplantation &
I'alignement sur le lingaire des voiries
structurantes de l'opération Interives : la
RD2020 et le barreau de raccordement du
bouclage nord. L'angle de la RD2020 et du
houclage sera nécessairement construit,

Hauteur des constructions

Les nouvelles constructions observeront
un gradient d'épannelage, dans la mesure
du possible © des hauteurs plus basses
(R+1/R+2) pour les constructions
correspondantes aux activites
commerciales et des constructions «
écrans » le long de la rue André Dessaux
(R+2/R+3) Ce secteur doit permettre une
certaine harmonisation entre les
constructions du Grand Interives et la zone
d'activités au Nord du Grand Interives,

Les nouvelles constructions présenterant
une gualite architecturale en accord avec
les ambitions du projet Interives dans sa
globalité. Les constructions en tdle, de
type « hangar » oU « entrepdt », sont a
gviter. Les constructions et les cldtures
contribueront a la revalorisation de leur
environnement par les proportions de
leurs volumes, la qualité des matériaux,
I'harmonie  des couleurs, leur tenue
générale et leur hauteur,

Ainsi, on favorisera une ecriture de facade
simple et clairement contemporaineg en
évitant tout effet de pastiche
traditionaliste, sans toutefois interdire les
interprétations réactualisees de certaines
reféerences de l'architecture régionale,

Les nouvelles constructions respecteront
'organisation fonctionnelle du guartier
Interives notamment avec le principe
d'implantation de batiments « écrans »
composes de bureaux ou déquipements
en franges proches des scurces de
nuisance permettant implantation dilots
plus calmes pour les pietons,

La recherche dung certaing verticalité
dans la perception des constructions est
une constante dans le projet urbain du
Grand Interives. L'effet de verticalité sera
trouvé par une décomposition de la
facade par le hiais de jeux de matériaux et
de wvolumes (décroches de facades,
redans, balcons, loggias, dispositifs de
protection solaire, ).

Enfin, les matériaux employés valoriseront
la composition genérale du katiment et en
faciliteront la lecture.
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CHEVRE PENDUE

Accessibilité et déplacements :

Les nouveaux espaces publics de ce site
s'organisent autour de

e une création de voirie ou « barreau de
raccordement  »  patticipant a  la
reorganisation du maillage viaire des
voiries periphérigueas au projet
Interives;

e une création de wvoirie reliant la rue
Fernand et Marcelle Rivigre au barreau
de raccordement permettant de
desservir les lots a construire en
longeant d’'un coté le foncier ferroviaire
et de l'autre le parc urbain lingaire ;

e une création de voirie selon les besoins
dont le raccordement direct sur la voie
A Dessaux ne pourra seffectuer gue
par des carrefours en tourne-a-droite.

Pavysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Les espaces non batis des lots feront
nécessairement l'objet d'un traitement
paysager specifigue en  lien avec
I'architecture développée et sergnt
plantés afin de permetire un dialogue
avec les espaces publics, Ceux-ci
participent a la cohérence et a3 la
démarche d'ensemble de végétalisation
du Grand Interives.

 Pour la conception de la structure
générale de ces espaces non-patis, le
maitre d'oeuvre respectera une palette
vagétale indigene, afin de  permettre
I'installation de la faune locale.

* Les espaces non batis de ces lots ne
pourront étre a vocation de stockage
et/ou dexposition de vente sauf a étre
couverts de pergolas

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Prévoir un parc lindaire a l'est du site,
s'appuyant sur le trace ferre historique

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

 Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populaticns aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

« Pollution des sols a évaluer et prendre
en compte, en lien avec les deux sites
BASIAS présents sur le secteur

Renvoi aux sarvitudes liges aux
canalisations et installations annexes de
transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;
e Consulter GRT Gaz dés 'émergence du
projet

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

Sur ce secteur, en particulier

e Prévoir un raccordement au réseau de
chauffage urbain existant

OAP
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CHEVRE PENDUE

LEGENDE :

Mobilités

Patrimoine
Forme urbaine

<
quup

4

|y

Carrefour / nesud de
circulation 8 créer

Principe de tracé
eryvisage pour le
transport en commun er
site propre

Alternative au principe
de tracéd ernvisage pour
lz transport en commun
en site propre

Voie nouvelle & créer
pour permettre la fluidité
des circulations &
I'échelle du projet
Interives

Voies nouvelles & créer
pour permettre la
dessertae des opérations

% Trame verte

Parc lingaire. support de
biodrversité, de liaizons
douces 2t de transport
collectif en site propre,
s'appuyant sur le tracé
ferré hustorigques

Anale bati a
respecter

Impslantation a
l'aligriament sur les
aspacas pubslics
principaux - ahgnemant
impératif & 70% du
lingaira de limita
parcellaira

OAP



MICHELET - CLOS DE LA PIE

CONTEXTE :

L’objet de I'orientation
d'amenagement et de programmation
« Michelet » est la reconquéte d'un
tissu mixte partiellerment désaffecté,
Ce site est compose dimmeubles
d'habitation, de locaux dactivites,
d'aires de stationnement en lien avec
Fautomobile  (concession, location,
controle technique, garage,
entreposage...} et d'un ancien
aguipement  scolaire municipal. Le
groupe scolaire Michelet fermé en 1981

est aujourdhui utilisé comme
logements et locaux associatifs a
vocation sportive et culturelle, PROGRAMMATION:

Le batiment principal de I'école
Michelet datant du debut du siecle
dernier fait l'objet d'une protection
patrimoniale au PLLU.

o Superficie : 3,9 ha
« Vocation dominante ; égquipements d’intérét
collectif et service public, habitat
+ Type de projet ; création d’'une centralité
secondaire
e Densité : Niveau 1 de la ville des proximités du
SCoT
+ Type de réalisation ;
- Constructions
- Regualification des espaces publics
- Equipements publics et services
- Aménagement despaces publics
- Parc public linéaire

-

=N
Secteur y

Ruedull [
Octobre

Secteur
Michelet

TR kel
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MICHELET - CLOS DE LA PIE

Les orientations retenues pour 'OAP  «
Michelet- Clos de la Pie », site desting a
devenir une centralité secondaire a
dominante culturelle, de loisirs et d'intéréat
collectif a I'echelle du projet Interives, sont;

* limplantation  d'un  tissu  mixte &
vocation dutilité publiue conférant
une vocation urbaine.

* la conservation a caractére patrimonial
de l'ancienne école Jules Michelet
comme élément significatif du passé
sera le support de développement de la
centralité secondaire. Le pdle associatif
actuellement présent sera ameng a
perdurer et a se développer comme liey
d’'accueil des associations a wvocation
culturelle et de loisirs.

« La création dune école élémentaire
repondant aux bescins nouveaux des
futurs habitants du Grand Interives et
notamment de la ZAC Interives 1,

Qualité urbaine et architecturale :

Espace public

Une placette, lieu de dilatation urbaine du
parc gui  participera a la centralité
secondaire, Cet espace situg au nord de la
rue Michelet entre l'ancienne éccle et le
parc  accueillera  plusieurs  fonctions
urlzaines : culturelle, économique et sociale
par la présence déguipements et/ou
commerces, mobilité par l'implantation
d’une station de TCSP et résidentielle par
I'implantation de constructions a
destination de logements, Toutes ces
différentes fonctions réunies participant a
une bonne animation de la future
centralité secondaire ;

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Une requalification et une pacification de
la rue Jules Michelet permettant de
desservir les lots a construire de part et
dautre de celle-¢ci tout en préservant
d'autres traces du passe industriel du site
gue sont la présence de rail de chemin de
fer au sol. L'aménagement des espaces
publics de ce secteur de projet, dont la
regualification de cefte voirie, devra
intégrer la notion de mémoire du site a
travers la conservation ou réutilisation de
ces éléments patrimoniaux,

Accessibilité et déplacements :

Une nouvelle voirie est-ouest interne au
quartier permettant la desserte des ilots
complétera le dispositif de maillage viaire,

La desserte par les transports en commun
et modes actifs sera conservée au coeur
du parc linéaire urbain, au sein duguel une
emprise sera prévue pour garantir la
réalisation du transport en commun en site
propre.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par NOAP
FPaysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Préveoir un parc linéaire au centre du site,
s‘appuyant sur le tracé ferré historique
gui desservait le |otissement industriel
Dessaux, colonng vertébrale et support
des modes doux au sein du guartier;

e« Prévoir une emprise réserves a un
transport en commun en site propre.

Trame Verte et Bleue :

Les origntations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier ;

e Prévoir un parc lindaire a l'est du site,
s'appuyant sur le trace ferre historique.

OAP



MICHELET - CLOS DE LA PIE

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Risques technologigques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Pollution des sols a évaluer et prendre
en compte, en lien avec lg site BASIAS
présent sur le secteur,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

ORLEANS

METR®POLE
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MICHELET - CLOS DE LA PIE

SCHEMA : J—m
.
r-—-1 ) . le
t---d  Pénimetre CAP —
Limite et zone
CONCErnae par ——
'CAP
LEGENDE :

@ Equipements

| Localisation pour
I'implantation du
groupe scolaira

% Trame verte

[ Parc lingaire. support de
biodwversité, de liaisons
douces et de transport
collectif en site propre,
s'appuyant sur le tracé
ferrd hustorigue

Patrimoine
Forme urbaine

Carrefour / nesud de
circulation & créer

Mobilités
Carrefour / noesud de
circulation a réaménager

Dilatation du parc

lingaire / Espace &

vocation de centralité
sacondaire - gradation
entra véaétal et miriéral

& définir

Gmp  Drincipe de trace
envisage pour le
transport en commun eri
site propre

S5

‘I Voie nouvelle & créer
pour parmettre la fluidité
deas circulations a
I'échelle du projet
Interives

Voie existartes &
requalifier et/ ou &
pacifier pour parmettre
la desserte des
opérations

<)

OAP

wwY Intérét patrimonial /
Conservation du

batirment

mnEr mplantation a
Faligriement sur les
aspaceas pukslics
principaux

SET Implantation a
Faligriement sur les
aspaces pullics
secondaires

m— Angle batia
respecter



HOCHE

CONTEXTE:

L'objet de I'orientation
d’'aménagement et de programmation
« HOCHE » est l'accompagnement
urbain du debouche du
franchissement des voies ferrées via le
tunnel des Champs Bouchauds et la «
couture » urbaine du Grand Interives
avec le territoire environnant du
faubourg Bannier, dans ce secteur a
forts enjeux de mutation.

En effet, ce site est composée de
locaux  dactivités, de bureaux,
d’habitat (noetamment individuel gpars
entre la rue André Dessaux et la rue
du Faubourg Bannier) et d'un chateau
d'eau,

Secteur
Michelet

Clos de Ia Pie 4

PROGRAMMATION:

Superficie : 5,45 ha
Vocation dominante ; tissu mixte
(habitat, activités de service, artisanat,
industrie, bureaux, eguipements)
Tvpe de projet : requalification urbaine
Densita ; Niveau 1de la ville des
proximite SCoT
Type de réalisation
- Ameénagement des espaces
publics
- Regualification
- Desserte interne et mode doux
- Voirie structurante
- Parc public lingaire

ORLEANS
METR®POLE
-
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HOCHE

Il s'agit d’'un site dont certains ténements
fonciers pourraient se reconvertir et dont
les orientations retenues sont

o I'implantation d’'un tissu mixte

« l'intégration du chateau d'eau a mettre
en scéne dans un espace paysager
permettant une respiration le long des
rues Andre Dessaux et Hoche

* la prise en compte du prolongement de
la rue Victor Arago jusgu’a la rue Victor
Hugo :

* la creation, au nord, d'un nouvel axe
secondaire Est-Ouest entre la rue Victor
Hugo et la rue André Dessaux, avec un
prolongement possible jusqu’a la rue du
Faubourg Bannier ;

Qualité urbaine et architecturale :

Prevoir un épannelage progressif
permettant un raccordement harmonieux
au tissu pavillonnaire environnant

Accessibilité et déplacements :

Un parc urbain linéaire qui sappuie sur le
traceé de l'ancienne voig de chemin de fer
gui desservait le lotissement industriel
Dessaux, colonne wvertébrale et support
des modes doux et d'une emprise réserve
a un transport en commun en site propre
au sein du guartier ;

Une requalification et une pacification de
la rue Hoche permettant de desservir les
lots & construire de part et dautre de
celle-ci ;

Favoriser les modes doux,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Sur ce secteur, en particulier

* Prévoir un espace paysager, lieu de
dilatation paysagere du  parc wvers
I'avenue Dessaux intégrant le chateau
cd’eau, qui participera a caractériser les
différentes sequences perceptibles
depuis les espaces publics circules,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP

Enjeux ecologiques et Trame Verte et

Bleue.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Prévoir un parc lingaire a l'est du site,
s'appuyant sur le trace ferre historigue

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Sante Urbaine en
particulier I'orientation 1.1 Viser la neutralite
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prévoir des bassins de rétention

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2. Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Pollution des sols a évaluer et prendre
en compte, en lien avec les trois sites
BASIAS présents sur |e secteur

e Prévoir une programmation de
hatiments écrans » le long des sources
de nuisances identifiées,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Santé Urhbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de ['adaptation du
territoire face aux phénoménes
climatigues majeurs.

OAP



HOCHE

SCHEMA :

{223 Périmetre AP
Limite et zone
concernga p
roAP

LEGENDE :

Trame verte
Gestion des eaux
pluviales

Parg lingaire. support de
biodrversité, de liaisons
douces et de transport
collectif en site propre,
s'appuyant sur le tracé
ferré hustorigus

Dilatation du parc
lingaire / Espace
paysager a vocation de
zone de biodiversité et
de gestion des eaux
pluvialas

Mobilités

|

41»

=

Carrefour / nesud de
circulation & réaménager

Principe de composition
autour d'une place, lieu
de centralité au pied du
Chateau d'eau

Principe de tracé
envisage pour le
transport en commun eri
site propre

Voie rnouvelle & créer
pour permettre la fluidité
des circulations &
'achelle du projet
Interives

Voie existarites &
requalifier et/ ou &
pacifier pour permeattre
la desserte des
opérations

Circulations douces &
créer pouvarit
egalemernt accuaillir des
accas aux parkings

Patrimoine
Forme urbaine

Intérét patrirmonial /
autres difices
protégés au PLUM /
Chateau d'eau

Implantation &
Faligriement sur les
aspaces pullics
principaux

Implantation &
Faligriement sur les
aspaces pullics
secondaires

Implantation avec
aligrement en

« touches de piano »
avec rythime aléatoire
SUr les espaces
publics secoridaires

Anale bati &
respecter
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RUE DU 11 OCTOBRE

CONTEXTE:

L'objet de I'orientation
d'aménagement et de programmaticn
« Rue du 11 octobre » est la mutatien
endogéne de grands ténements
fonciers et la mise en wvaleur d'une
necropole pour sa partie Est et
'accompagnement de |la pacification
de la rue du 1 octobre pour sa partie
Quest,

Ce site est composé de;

* delocaux d'activités, de bureaux,
« d'une centrale a beton dune
entreprise de travaux publics,
* dentrepdts. de locaux d'activites et
d:e formations de SNCF F&éseau, pROGRAMMATION .
e d'un  monument aux morts -

i | 70. .
ossuaire de la guerre de 1870 . Superficie - 7.83 ha

* Vocation dominante : tissu mixte (habitat,
activite, equipement)
« Type de projet : requalification urbaine
* Densité ; Niveau 1 de la ville des proximite
SCoT
* Type de réalisation ;
- Aménagement des espaces publics
- Constructions
- Regualification de veirie
structurante
- Desserte interng et modes doux
- Parc public lingaire

Le monument commemoratif datant

d'octobre 1871, érigé sur le lieu de la

sépulture, fait 'objet d’'une protection
120 patrimoniale au PLLU.
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N Secteur ,
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RUE DU 11 OCTOBRE

Les origntations retenues pour NOAP «rue
du 1 octobres, site dont les tenements
fonciers sont amenes a partiellement se
reconvertir sur elux-méemaes, sont
'implantation d’'un fissu mixte organisa
selon les principes suivants |

La mise en wvaleur de la nécropole des
Sabligres comme témoignage historigue et
lieu de memoire, Cette mise en valeur sera
necessairement accompagnee par une
regualification et une wvégétalisation de
'environnement immeédiat du site ayant
pour visee de redonner a cet ensemble un
cadre de recueillement gui fait
actuellement déafaut.

La recomposition urbaine de ce secteur
s'‘organise autour d'un épannelage
progressif permettant un raccordement
harmonigux au tissu pavillonnaire
environnant

Qualité urbaine et architecturale :

Espace public et voirie

Les nouveaux espaces publics s'organisent
autour de ;

Un reprofilage, une regualification et une
création d'une nouvelle voirie ou « barreau
de raccordement » participant a la
reorganisation du  maillage viaire des
voiries periphérigues au projet Interives ;

Une requalification et une pacification de
la rue du 11 octobre permettant de
desservir les lots a construire de part et
dautre de celle-ci, tout en préservant
d'autres traces du passe industriel du site
comme la présence de rail de chemin de
fer au sol ;

L’'amenagement des espaces publics de ce
secteur de projet, devra intégrer la notion
de mémoire du site a travers la
conservation ou réutilisation des éléments
patrimoniaux existants.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 Prévoir un espace paysager entre le
parc urbain lingaire et la nacropole en
accompagnement de la reqgualification
de la rue du M octobre.

* Prévoir un espace paysager a vocation
de zone de bicdiversité et de gestion
des eaux pluviales, lieu de dilatation
paysagére du  parc, participera a
caractériser les différentes séguences
perceptibles depuis les espaces publics
circulés,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Prévoir un parc linéaire au coeur du site,
s'appuyant sur le trace ferre historique

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluig

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prévoir des bassins de rétention et une
gestion alternative des caux pluviales et
une gestion alternative des eaux
pluviales

ORLEANS

METR®POLE
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RUE DU 11 OCTOBRE

Risques technologigques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Prévoir une programmation de
batiments « écrans » le long des sources
de nuisances identifiees

« Pollution des sols a évaluer et prendre
en compte, en lien avec le site BASIAS

Renvoi aux servitudes liges aux
canalisations et installations annexes de
transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Consulter GRT Gaz dés I'émergence du
projet

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP



RUE DU 11 OCTOBRE

Lo_-3 Pénmetre OAP
H
H
g
H
g
Y
LEGENDE :
Trame verte
Gesticn des eaux Maobilites
pluviales
o Carrefour / neeud de
[0 Parc lingaire. support de circulation & créer
biodiversité, de liaisons
douces et de transport Carrefour / noeud de
collectif en site propre, circulation & réaménager
s'appuyant sur le tracé
ferré hustorigue dm=p [Drincipe de trace envisagé
. our le transport 2 cormmun
LA Dilatation du pare P F '

lindaire / Espace
paysager a vocation de
zore de biodversité et
de gestion das eaux
pluviales

——

41»

-

=

en site propre

Tracé alternatif au principe de
traceé envisags en site propre

Voie nouvelle & créer pour
parmettre la fluidité des
circulations & I'échelle du projet
Interives

woie existantes & regualifier et/
oU & pacifier pour permeattre la
desserte des opérations

Circulations douces & créer
pouvant egalement accuesillir
des acces aux parkings

Patrimoine
Forme urbaine

2 Z

Intérét patrimonial /
autres édifices
protéges au PLUM

Implantation &
Faligriement sur les
aspaceas pukshes
principaux

Implantation &
Faligriement sur les
aspaceas pukshes
secondairas

Implantation avec
aligriement en

« touches de piano »
avec rythime aléatoire
sur les espaces
publics secondaires

Anale bati a
respecter

Intérét patrimonial /
Autres édifices
protéges au PLUM /
MNécropole des
sabligres
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CLOS DE MALGROUX

CONTEXTE :

Ce secteur, situé en dent-creuse, s'étend
sur environ 2,8 hectares, Il gimplante au
cceur d'une  zone pavillonnaire et &
proximité du  centre-ville et de ses
commerces, services et eguipements. Le
site est occupé par des boisements de
qualite en son cceur eb sur ses parties
Ouest et Est. Fortement morcelé, il est
connecté a l'est aux rues de Coltes et
Moise Cordonnier, et a I'ouest a la rue de
Changelin, Les transports collectifs de la
métropoele circulent sur cette derniére,

L'objectif principal est  daccueillir de
nouveaux habitants sur la commune en
développant une opération a wvocation PROGRAMMATION:
principale d’habitat. 1l s'agit de limiter
I'2talement urbain de la commung et de
favoriser une densité adaptée au contexte
urbain environnant.

e Superficie: 28 ha
« Yocation dominante : habitat
+ Tvpe de projet : densification
« Densité : Niveau 4 de la ville des 125
proximites du SCoT
* Tvpe de reéalisation ;
- Coulée verte

Secteur du Clos
de Malgroux

[Secteur des Jardins
du Bourg

e

=ty l~_‘l‘l“ XY
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1
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CLOS DE MALGROUX

Une zone a vocation principale d’habitat
dont 30% de logements sociaux. Environ
20 logements/ha.

Assurer  une cohérence globale du
développement urbain et wveiller a son
articulation avec l'existant. Il s'agira
notamment  de  wveiller a la  gestion
paysagére des interfaces avec les
habitations existantes,

Accessibilité et déplacements :

Desservir le site en se raccordant au
reseau viaire existant, notamment ;

e 3 l'est, avec l'aménagement d'une
voirie structurante reliant la rue des
Coltes a la rue Moise Cordonnier

e avec l'amenagement dune voirie
secondaire reliant le coeur du site a
la rue des Grillons ;

 a l'ouest, avec l'aménagement de
voiries religes a la rue de Changellin,

Développer des liaisons douces en cosur
du secteur et le relier, a son extrémité Est,
a la rue Moise Cordonnier et au secteur du
Jardin du Bourg,

Qualité urbaine et architecturale :

Assurer  une cohérence globale du
développement du secteur et veiller & son
articulation avec 'existant.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage .

Les orientations sont précisees par
I'OAP Paysage.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Sur ce secteur, en particulier ;

Aménager une coulée verte a l'est du
secteur,

* Prévoir des interfaces paysagéres avec
le tissu bati

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier ;

o (réer des espaces verts et boisés pour
réduire les incidences du projet sur les
zones identifiees comme appartenant
aux sous-trames forestieres et ouvertes

e Preéserver au maximum les arbres
existants de gualité

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Créer une noue pour recueillir les eaux
pluviales au cosur de 'OAP

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

OAP



CLOS DE MALGROUX

LEGENDE :

Logements

Aménager un secteur
d'hakitat

Mobilités

QI Desservir le site en se
raccordant au réseau viaire
existart

ﬁ-» Prévoir des connexions douces

Trame verte

VA

<y

Vailler & la gestion
paysagere des interfaces
avec les habitations
existantes

Préserver au maximurm
leg egpaces boisés de
qualité

AMménager une nous pour
recueillir les EALX
pluvialas

Arndgnager une coulée
verte

ORLEANS
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BEL-AIR

CONTEXTE :

Le secteur de Bel Air s'étend sur environ

14 hectares au cceur du centre bourg

ingréen. Il est longé a l'est par la future

zone des Mardelles, a l'ouest par le pdle

existant d'eguipements de laisirs, culturels /3
et sportifs, au nord par la rue du Vval

d'Crléans et au sud par la rue de la Folie. |l 4

simplante dans le prolongement de la
plaine de loisirs existante.

L'objectif principal est de conforter la
zlaine de Bel Air dans son rdle de pdle
d'éguipements de loisirs, sportifs et
culturels. Il s'agit de préserver le
ravonnement actuel du pole et de prévoir
le potentiel nécessaire & sa mise en
perspective dans le cadre des PROGRAMMATION:
compéetences de la matropole.
+ Superficie : enviren 14 ha
* Vocation dominante : Equipements
sportifs, culturels et de loisirs
128 + Tvpe de projet : extension
 Type de réalisation ;
- Zone a vocation principale
d'équipements  sportifs, culturels
et de laisirs
- voirie structurante
- liaison douce

llot commercial
des Petits Champs

A
/s

Secteur
des Mardelles

Plaine de loisirs o\ Secteur des Terres
de Bel Air - s \ Blanches

OAP




BEL-AIR

Une Zone a vocation principale
d'éguipements sportifs, culturels et de
loisirs,

Assurer  une cohérence  globale du
développement urbain et wveiller a son
articulation avec l'existant. Il s'agira
notamment de sgigner 'aménagement
paysager et assurer la permeéabilité de ce
secteur, a l'interface entre secteurs habités
et future zone artisanale.

Aménager une zone déquipements en
veillant a la complémentarité
programmatigue avec les equipements
existants.

Accessibilité et déplacements :

Desservir |le site en se raccordant au
reseau wviaire existant, notamment avec
laménagement d'une voirie structurante
reliant la rue du Val d'Orleans alarue de la
Folie, et d'une voirie secaondaire reliant le
site a2 la rue de la Drioctte et [Tot
commercial  des  Petits  Champs des
Vallées.

Creer des ligisons douces de structuration
est-ouest et nord-sud pour conforter les
liens avec les eguipermeants
d’enseignement et sportifs du bourg.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Prévoir des traitements paysagers
devant faire l'interface avec le tissu bati

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Créer des espaces verts pour limiter les
incidences du projet sur le corridor
ecologigue reliant les grands
boiserments de 'est au nord d'Ingré,

o Créer ou conserver des espaces boisés
et verts pour limiter les incidences du
projet sur les espaces identifigs comme
appartenant aux sous-trames forestiéres
et ouvertes. En effet, la guasi-totalité du
site est identifidze comme réservoir relais
de ces sous-trames,

e Limiter la permeaabilisation du sol

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

 Prendre en compte le réseau deaux
pluviales dans I'amenagement du site

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

o Créer une noue pour recuelllir les eaux
de pluie

Risques technologigques, pollutions

et nuisances potentielles :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

ORLEANS

METR®POLE

129



130

BEL-AIR

SCHEMA :
{---J{-‘f‘ ,"%_ o\ st NI O ‘;& v""'

A10

LEGENDE :

Equipements

Peleleled AmEnager une zore
déquipemeants

Préserver les espaces
boisés

(A titre o'information car
hors secteur COAR)

Trame verte
Gestion des eaux
pluviales

Preridre en compte le
réseau d'eau pluviale

Mobilités

1) Desservir le site en se
raccordant au réseau viaire
existant

ﬁ-* Prévoir des connexions douces

Economie

Arménager une zore
artizanale

(3 titre d'information car
hors secteur o' GAF)

OAP




GUETTES

Le secteur des Guettes s'étend sur
environ 41 hectares au nord de la

commune, Il est longé & l'est par
l'autorcute A0, et en partie par la voie
ferrée a l'ouest. Il s'implante dans le

prolongement de la zone d'activités des
Varannes, situge plus au nord.

L'chjectif principal de ce secteur est
d'accueillir des activités gconomigues.
Le secteur des Guettes participe a
'attractivité économique du nord-ouest
de la matropole.

Superficie ; environ 41 ha
Vocation dominante ; activites
economigues

Tvpe de projet : extension

ORLEANS
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GUETTES

Une zone a vocation economigue,

Des parcelles de tailles variables pour
permettre de répondre a une demande
diversifiée : le long de I'A10, il est prévu
d'accueillir des grandes et moyennes
entreprises, alors gue le coeur du site
est desting aux petites entreprises et
aux artisans.

Implanter les entreprises en vitrineg sur
'autoroute A10.

Accessibilité et déplacements :

o Prevoir un axe vialre structurant
nord/sud reliant la zone d'activités des
Varannes (rue des Gallardigres) et la
rue Passe Debout.

 Aménager |'axe structurant nord/sud
de maniére a préserver le hameau des
Muids @ implantation des constructions
economigues a l'est de laxe et
amenagement paysager sur sa parlie
ouest, en interface avec le hameau.

Qualité urbaine et architecturale :

Assurer  une coherence globale  du
déveleppement du secteur et veiller a sen
articulation avec l'existant. Il s'agira
notamment de veiller & la cohérence du
déveleppement de nouvelles
constructions le long de lautoroute A0
par rapport a ce gui existe déja plus au
nord (en termes de hauteurs, couleurs,
materiaux) (ex : site Deret),

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Sur ce secteur, en particulier

e« Aménager des espaces tampons
paysagers pour preserver le périmetre
immediat du forage des Varannes,

« Traitements paysagers devant faire
ofice d'interface avec le tissu bati a
Rrevoir

e Prévoir des espaces paysagers devant
faire office d'espaces tampons avec le
tissu pavillonnaire

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Créer des espaces verts et boisés pour
limiter les incidences des zones de
projet {accuell d'entreprises et
d'activités) sur les zones  identifiees
comme  réservoirs relais des  sous-
trames ouverte s{au nord-est et a |'est
du site) et boisées (au nord du site)

+ Veérifier la présence d'une zone humide,
le long du ruisseau au sud de 'QAP.

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Renvoi aux servitudes liees au périmetre
immédiat et rapproché de captage (nord
ouest du site)

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ewvaluer et prendre en compte des
pollutions potentielles des sols, en lien
avec la présence d'une installation
classée au nord-ouest du site

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

OAP



GUETTES

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

* Préveir un espace tampon le long de la
voie ferrée et de I'autoroute A1Q afin de
prevenir des nuisances sonores
engendrées par la circulation sur ces
axes,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.
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GUETTES

SCHEMA :

re==-1
Lamad

Périméatre CAP

LEGENDE :

] Trame verte
@l Economie % Risques et

nuisances

[ | Amériager des ilots Amériager des espaces
destings & l'accuall des tampors paysagears pour
entreprises préserver le périmatre

m— mplanter les entreprises irmmediat du forage des
en vitrine sur 'autoroute Varannes

[ Assurer un traiternerit

d'hakitat

Prévoir uri espace tampon le

long de 'autoroute et de la
L . i &

e prevoir des haisors douces voie ferree

paysager des aspaceas en
it & interface aved les secteurs
Cfb Mobilités

:

‘l' Prévoir ur axe viaire
structurant

OAP




LA POINTE DE LA CLAYE

Ce secteur, situé en dent-creuse, s'etend
sur environ 1.8 hectares. Il simplante au
coceur  d'une  zone pavillonnaire et a
proximité des éguipements communaux,

Il est connecté & la rue de la Justice au sud
et la rue Moulin Choix au nord. Il est
occupé par des boisements de gualité sur
ses parties Ouest et Est.

L' objectif principal est également
d'accueillir de nouveaux habitants sur la
commune en développant uneg opération a
vocation principale d'habitat. Il s'agit de
limiter I'etalement urbain de la commune et
de favoriser une densité adaptée au
contexte urbain environnant,

5

o Superficie : 1,8 ha
« Yocation dominante : habitat
+ Tvpe de projet : densification
+ Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT
* Tvpe de reéalisation ;
- liaison douce

Secteur de la Pointe
de la Claye

ORLEANS
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LA POINTE DE LA CLAYE

Une zone a vocation principale d’habitat
d’'une trentaine de logements dont 30% de
logements sociaux.

Assurer  une coherence globale  du
développement urbain et wveiller a son
articulation avec l'existant. Il s'agira
notamment  de  wveiller a la  gestion
paysagére des interfaces avec les
habitations existantes,

Accessibilité et déplacements :

* Desservir le secteur en se raccordant au
reseau viaire existant, notamment avec
I'ameénagement d’'une voirie
structurante reliant la rue de la Justice
et la rue Moulin Choix.

« Conforter la liaison douce existante
entre la rue de la Justice et la rue
Moulin Choix,

Qualité urbaine et architecturale :

Assurer  une coherence globale du
développement du secteur et veiller 3 son
articulation avec 'existant par une densite
maitrisee,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 Prévoir un traitement paysager pour
gérer linterface entre les habitations
existantes et futures

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Conserver I'alignement d'arbres au nord
ouest

e Preéserver au maximum les arbres
existants de gualité,

o« (Creer des espaces verts pour
compenser les incidences du projet sur
I'espace vert arboré present sur le site

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

+ Aménager une noueg pour recueillir les
eaux pluviales.

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

OAP



LA POINTE DE LA CLAYE
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LEGENDE
Trame verte
Logements Mobilités @ Gestion des eaux
pluviales
Aménager un (= Corforter la liaison T veiller & la préservation des
secteur dhabitat er douce existante arbres et espaces de nature
préservant les existarits
arbreas existants de QID» Desservir le secteur en .
qualité se raccordant au réseau [ Aménager une noue pour
viaire axistant recuaillir les saux pluviales
VWA veiller & la gestion

paysagere des interfaces
avec les habitations
existarites
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MARDELLES

CONTEXTE :

Le périmétre opérationnel du secteur des
Mardelles s'étend sur environ 5 hectares a
'est de la commune, Il est traverse par
lautoroute A10 et la RD2157.

L'cohjectif principal de ce secteur est
d'accueillir  en  majorité  des activités
artisanales et des petites entreprises. Le
secteur des  Mardelles  participe  a
attractivite économique du nord-ouest de
la matropole

PROGRAMMATION:

« Superficie ; 10.8 ha (dont 5 ha
opérationnels)

* Yocation dominante : activites
artisanales et petites entreprises

+ Tvpe de projet : densification

» Type de réalisation ;

- Zone a vocation d'activités
economigues
- Voirie structurante

OAP



MARDELLES

Une zone a vocation économique destinge
a l'accueil dactivités artisanales et de
petites entreprisas.

Accessibilité et déplacements :

Soigner 'aménagement des abords de la
RD2157 gui constitue une entrée de ville
de la commune,

Aménager une voirie de desserte de la
zone artisanale, a I'ouest du secteur.

Requalifier le passage sous 'autoroute A0
pour faciliter la circulation de tous les
modes de déplacemaent.

Prévoir un espace tampon le long de
l'autoroute A0 afin de prévenir des
nuisances sonores engendrees par la
circulation sur cet axe. En ce sens,
préserver la butte de terre au nord-est du
site gui limite les nuisances sonores pour
les riverains,

Qualité urbaine et architecturale :

Assurer  une cohérence globale du
développement du secteur et veiller a son
articulation avec l'existant.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Prévoir un traitement paysager le long
de l'autoroute, servant d'espace tampon

e Préserver au maximum les arbres
existants de gualité

* Préserver les vues lointaines offertes par
les cultures a I'cuest du site

Trame Verte et Bleue :

Les origntations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réserveirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Protéger I'espace boisé au sud du site,
car il est identifie comme appartenant a
la sous-trame boisée

o (Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur ces espaces
situes sur l'intégralité du site, identifies
comme espaces relais de la sous-trame
ouverte

* Préserver les espaces hoisés 3 proximité
des habitations.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Veiller au raccordement aux réseaux
d'AEP et d'assainissement

 Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

Aménager ung noue pour recueillir les
eaux pluviales en son coeur,

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

« en lien avec les nuisances sonores
jusgu‘a 70db(a) liees & 'A1D

* localisé en zone sensible pour la gualité
de l'air de la métropole orléanaise
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MARDELLES

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier ['orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

OAP



MARDELLES

SCHEMA :

r-—-a

L-o=-d  Périmétre AP

LEGENDE :

Economie

L Aménager une zorie
artizanale

Mobilités

T

€=

&

Prévoir urne voie de
desserte

Prévoir des haisons
douces

Soigner
'aménagement de
'entréa de ville

Prévoir un espace
tampon le long de
'autorouts

% Trame verte
Risques et nuisances
AVAVAN
[0 Préserver les espaces
boisés
"N Maintenir 'espace
naturel
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ZAC DES JARDINS DU BOURG

CONTEXTE:

Ce secteur de prés de 35 d’'hectares se situe
entre la rue de Coltes et la rue de la Vallée, a
proximité immeédiate du  centre ville, des
commerces, des éguipements publics (mairie,
ecoles, lycee, plaine de loisirs, hibliothéque. ) et
des transports en commun, Par sa localisation, le
site  constitue un  secteur privilégié  pour
l'extension de l'urbanisation de la commune
d'Ingré. Cette opération fait I'objet d'une zone
d’amenagement concertée (ZAC) dont une
pramiére partie, a I'est du secteur. a degja éteé
aménagée. Du point de vue topographigue, on
observe une declivité geénérale vers le sud du
secteur.

L'objectif principal est d'accueillir de nouveaux
habitants sur la commune 2n développant une
opéeration a vocation principale d'habitat. Cela
s'inscrit en méme temps dans les objectifs de
développement durable du territoire avec une
utilisation econome de I'espace, le
développement de formes urbaines innovantes
et diversifiges, un objectif de réduction de la
consommation energetique etc...

Cette  operation simplantant  en limite
immeéadiate avec le centre-ville et a proximite des
transports en commun, elle bénéficie des
services et eguipements preexistants et permet
de densifier le bourg et ainsi de renforcer sa
centralité,

Secteur de
La Chapelle ouest

PROGRAMMATION:

«  Superficie : 35 ha, dont environ 15
ha degja réalisés
« ‘Vocation dominante : habitat
+ Tvpe de projet : extension
+ Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT
» Type de réalisation ;
- Voirie structurante
- Une coulée verte

-~ )
e L

-

OAP



ZAC DES JARDINS DU BOURG

Une urbanisation dans la continuité des
aménagements réalisés a 'est du secteur,
actuellement an cours de
commercialisation

Une zone a vocation principale d’habitat
dont 30% de logements sociaux, dans la
partie restant a amenager (environ 20
hectares, coulée verte comprise)

Une mixité de logements awvec des
logements individuels, des logements
intermédiaires et des logements collectifs,
ainsi gue des logements en accession ef
en lecation,

Accessibilité et déplacements :

Desservir le secteur en se raccordant au
reseau  viaire existant, notamment par
I'aménagement d'une voirie entre la rue de
Coltes et la rue de la Vallée et traversant
le site dans un axe nord-sud.

Mailler le secteur de liaisons douces,
notamment dans un axe est-ouest afin de
relier le secteur au parc et au centre-ville
et ses equipements.

Qualité urbaine et architecturale :

Assurer  une coherence globale du
développement urbain et wveiller & son
articulation avec l'existant, notamment
avec l'est du site, nouvellement urbanise.

Aménager |le secteur avec une densité et
des hauteurs progressives, de maniere a
organiser une transition entre les milieux
urbanisés situés a I'est ef les milieux ruraux
a l'ouest : une densite de I'habitat plus
importante sera retrouvée sur l'est du
secteur, aux abords de la coulee verte,

Prévoir une mixité de logements pour
favoriser la mixité sociale et
generationnelle : logements individuels,
intermédiaires et collectifs ;| logements en
accession et en location,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Préserver les vues sur l'église vers le
nord est du site

e Préwvoir un traitement paysager a l'ouest
du site, devant faire l'interface entre les
nouvelles habitations et les parcelles
agricoles

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

+ Protéger les espaces verts et boisés au
sud ouest du site car ils sont identifies
comme appartenant aux sous-trames
ouvertes et forestieres

o Prévoir une coulée verte entre I'espace
déja urbanisé a l'est et le futur secteur
d'habitat & I'cuest

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

*  Pollution potentielle des sols a évaluer et
prendre en compte, en lien avec la
présence d'un ICPE au nord ouest du
site
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ZAC DES JARDINS DU BOURG

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP



ZAC DES JARDINS DU BOURG

SCHEMA :

[
Cemad

Périméatre CAP

LEGENDE :

Logements

7S/ Secteur dhabitat
existant

Arnénager un
secteur d'habitat
avec urie densité et
des hauteurs
prograssives

Trame verte

145

Mobilités

VN Orgamiser une transition
paysagere entre milieux
urbamsés et milieux
agricoles

Parc

Couléa verta

Espaces publics
existarits

WOlE primaire | axe vidire
acheveé et en cours
dachéverneant

Voie secondarre
desservir le sacteur en
e raccordant au réseau
wviaire existant

Voie tertiaire
Connexions douces

existantes

Mailler le secteur de
limisons douces

ORLEANS

METR®POLE
-



146

LA CHAPELLE OUEST

CONTEXTE :

Le secteur de la Chapelle QOuest est un site
d'environ 7 hectares localisé au sud-ouest
du centre-ville ingréen, a proximité de ses
commerces, services, equipements,

Le secteur est encadré a l'est par la route
de la Chapelle, au nord par la rue de la
Vallee, et au sud par la rue de Chivache, ||
est desservi par le réseau des transports
collectifs de la metropole qui circulent sur
la route de La Chapelle.

L'objectif  principal  est  daccueillir de
nouveaux habitants sur la commune en
développant une opeération a wvocation
principale d'habitat. Cette  opération
simplante a proximité du centre-ville et
hénéficie ainsi des services et équipements
preexistants.

Elle se situe  également  dans e
prolongement, au sud, du secteur des
Jardins du Bourg : elle concourt elle aussi a
densifier le bourg et & renforcer sa
centralité. Le site est également desservi
par le réseau de transports en commun de
la matropole.

jardins

Chapelle
Ouest

PROGRAMMATION:

e Superficie : 7 ha
e Vocation dominante : habitat
+ Tvpe de projet : extension
« Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT
e Type de réalisation ;
- Voirie structurante

OAP



LA CHAPELLE OUEST

Une urbanisation ultérieure a
'aménagement des secteurs des Jardins
du Bourg

Une zone a vocation principale d’habitat
dont 30% de logements sociaux.

Accessibilité et déplacements :

Desservir le secteur en se raccordant au
reseald  viaire existant, notamment par
'amenagement d'une voirie principale est-
ouest entre la route de La Chapelle et la
rue de la Vallee,

Prévoir des connexions douces entre le
guartier, la coulée verte des Jardins du
Bourg au nord et vers la plaine de Bel Air a
I'est,

Qualité urbaine et architecturale :

Assurer  une cohérence globale du
développement urbain et wveiller & son
articulation avec lexistant, notamment
avec le nord du site. nouvellement
urbanisé.

Soigner la facade Est du secteur qui
constitue l'entree de ville Sud de la
commune en arrivant par la route de la
Chapelle.

Favariser les orientations nord-sud des
constructions pour une meilleure prise en
compte des objectifs énergétiques sur le
secteur.

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Gestion de I'ead et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte le réseau deaux
pluviales dans I'amenagement du site,

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.
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LA CHAPELLE OUEST

SCHEMA :
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ZONE D’ACTIVITES OUEST : POLE D’ACTIVITES

DES QUATRE CHEMINEES

L'CAP sur |le secteur de la zone d'activites
QOuest a pour objectif dencadrer le
développement du  podle des Quatre
Cheminges tout en wveillant a la
préservation du paysage lointain offert
depuis la rive sud de la Loire. Le traitement
des franges entre habitat et activités, et
entre espace agricele et activités ainsi que
'amélioration de  l'entrée  de  ville
contribueront a la gualité et & lintégration
des activites existantes et de l'extension de
la zone.

150

Zone d'activites

Quest ; pale
d’activites des
guatre cherminges

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Superficie ; 28,8 ha

Vocation dominante ; activites

economigues

Tvpe de projet : extension

Type de réalisation :
- extension de la zone
d'activités existante jusgu'a la
rue de la Butte ;

OAP



ZONE D’ACTIVITES OUEST : POLE D’ACTIVITES

DES QUATRE CHEMINEES

Le secteur de I'OAP « zone dactivites
Ouest » est dediée au développement de
la zone dactivité existante nommée
«pole d'activites des Quatre Cheminees»
jusgu'a la rue de la Butte,

Accessibilité et déplacements :

Peoints d'accrache au réseau viaire !

Les futures constructions de la zone de
projet s'appuieront en premier lisu sur le
reseau viaire existant ;

* Larue dela Butte

* La rue de Gouffault

* Laroute de Blois

Dans un second temps, la voie de
contournement Quest viendra compléter
cetie trame viaire,

Stationnement

Un emplacement réserve dédie a la
création d’'un parking est situé en entrée
de ville, Ce parking est lié au projet de
tramway afin d'assurer la multi-modalité
des déplacements.

Deas espaces de stationnement pour les
cycles devront également étre prévus,

Ligisons pietonnes

Des espaces deédiés aux piétons et
cyclistes devront étre crées,

Qualité urbaine et architecturale :

L'intégration des constructions dans leur
environnement ainsi gue le traitement des
lisigres entre espaces d'habitat et activités
devra faire |'objet dune  attention
particuliére,

L'implantation des constructions se fera
selon un  axe nord-ouest /  sud-est
respectant la morphologie environnante et
assurant le cadrage des vues.

Une cehérence architecturale devra étre
recherchée pour assurer une image
urbaine harmonieuse.

L'entree de ville par la route de Blois devra
étre valorisée, offrant ainsi une premiére
image qualitative de la commune. Un
retrait de 17 métres minimum devra étre
respecté, pour 'implantation des
constructions, de part et d'autre de cette
voie,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e« Le traitement paysager du guartier
devra faire lobjet dune attention
particuliere afin de proposer un paysage
urbain de gualité et coherent avec le site

* Les essences locales devront étre
privilegiees.

 Les lingdaires boisés existants seront
renforcés et de nouveaux seront crees
selon un axe nord ouest/sud est guidant
la vue vers le site UNESCQO des bords de
Laire,

« Les masses végetales remarguables
seront préservées afin de contribuer a la
gualité paysagére du secteur,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

e Créer des espaces verts enherbgs de
gualité pour réduire les incidences liges
a la suppression des espaces relais de Ia
sous-trame ouverte

ORLEANS
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ZONE D’ACTIVITES OUEST : POLE D’ACTIVITES
DES QUATRE CHEMINEES

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liées au perimétre
rapproche et éloigné de captage sur la
partie nord du site

Sur ce secteur, en particulier ;

 L'opération devra tendre vers une
neutralité  des  ruissellements d'eau
pluviale,

- La création de nouvelles surfaces
impermeaabilisées devra saccompagner
d’'aménagements gui pourront étre ;

o Une gestion a I'echelle du site
par laménagement de noues ou
de fossés

o L'utilisation de matériaux
drainants  pour les trottoirs,
stationnements

o Des espaces communs gui
permettront de stocker
temporairement les eaux
pluviales sur les espaces de
stationnement

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier pour les
nuisances sonores potentielles > 50dB(A)
liges a la rue Eiffel et a la D2152 (Route de
Bois)

Renvoi aux sarvitudes liges aux
canalisations et installations annexes de
transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Consulter GRT Gaz dés I'émergence du
projet

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

OAP



ZONE D’ACTIVITES OUEST : POLE D’ACTIVITES

DES QUATRE CHEMINEES

SCHEMA :

r-—-a

Lo=-d  Périmétre GAP

LEGENDE :
%' Economie
Emplois

Extension de la zone
dactivités jusqu'a la rue
dela Butte

Mobilités

QI Projet de voie principale

Ay vobiliser et renforcer la
trame wviaire existants

BEE implanter un parking en
aritrés de ville

(% Trame verte

® @ @ Rerforcer e lingaire hoisé
axistant l2 long de la rue
Gustave Eiffel

[0 Préserver les masses
vegetales remarguables
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Formes urbaines
Paysage

momm e Regpecter un retrait
rminimum de 17 mopour
implantation des
riouvelles constructions
et exterisions

WA veiller a3 la gualité de
traitement des franges
antre haksitat at
activités

WA Creer des franges
paysagéres nord-ouest /
sud-est
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ENTREE DE VILLE

CONTEXTE :

L'organisation de cette entrée de ville
distingue quatre secteurs;

Aménagement du nord de 'axe viaire
RD 2152,

Aménagement du sud de cet axe,
Réamenagement de la partie nord-
ouest

Ameénagement du nord.

L'OAP Entrée de Ville a pour ohjectifs
d’encadrer le développement de ce
secteur a vocation mixte et de préserver
les ensembles paysagers remarquables.

PROGRAMMATION:

* Superficie : 23.4 ha

« Vocation dominante : hahitat /
economie / secteur a vocation diintérét
collectif et services publics

« Type de projet : requalification /
renouvellement urbain

« Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT

o Type de réalisation :

- parking
- nouvelles voies

Entrée de

ville

OAP



ENTREE DE VILLE

3 grandes phases d'aménagement :
1. Urbanisation du secteur nord/ouest
2. Urkanisation du nord de la RD 2152,
3. Urkanisation du sud de la RD 2152.

Ce guartier se decoupe en guatre
secteurs:

1 Aunord de la RD2152: urbanisation
2) Ausud de |'axe RD2152: urbanisation
moderée et encadrée de I'habitat,

3) Nord ouest: secteur d'équipement
d’intérét collectif et services publics,

4) A I'ouest : encadrement des projets a
vocation economigue,

1 Secteur nord

Le secteur au nord de la RD 2152 destineg
1,8 ha a la construction de logements avec
une densité moyenne de 50 Igts/ha pour
une réalisation potentielle totale d’environ
100 logements, Les hauteurs des collectifs
devront étre en cohérence avec les
logements avoisinants et 'using
Maingourd.

Des espaces hoisés classeés permettent de
conserver des flots de verdure le long de
cet axe.

Une attention sera apportee a la gualité de
traitement des franges entre habitat et
activités pour marguer cette rupture.
L'espace de pleine terre pourra étre
aménagé en parc avec du mobilier urbain
et des jeux pour enfants afin de veiller 3 la
gualité de vie de ce secteur.

Le stationnement des véhicules des
résidents devra étre en nombre suffisant
et pourra se faire en sous sol. Des parkings
visiteurs  seront &  créer.  Pour e
stationnement en exterieur, une attention
particulizre devra &tre  apportée &
I'infiltration des eaux de pluie a la parcelle.
Des panneaux solaires photovoltaiques
et/ou thermigues seront intégrés aux
toitures des collectifs. Les batiments
devront donc étre implantés de maniere a
recevoir la meilleure exposition solaire
possible,

Le secteur nord de la RD 2152 desting 1,8
hectare a la construction de logements
présentant une densité
moyenne de 50 logements/ hectare
permettant ainsi la réalisation potentielle
d'environ 100 logements |

Afin de répondre aux objectifs du PLH, un
minimum de 30 % de ces constructions
devront étre des logements sociaux (a
partir de 10 logements).

23 Secteur sud

Le secteur sud de la RD 2152 vise a
encadrer et limiter la construction de
logements.,

Ce secteur vise des constructions de
maisons mono familiales tout en veillant a
la wvalorisation des ensembles veégeétaux
remarquables. Tout aménagement devra
sintégrer dans son environnement et la
recherche d'une cohérence

architecturale fera ['ocbjet d'une attention
particuliere, notamment a proximité des
ensembles batis et paysagers
remarquables afin de veiller 4 la qualité de
vie des bords de Loire,

Il sera cbhservé une marge de retrait de 10
métres par rapport a la route d’'Orléans
pour toutes les nouvelles constructions
afin de conserver ce poumon vert en
entrée de ville,

Le nombre de constructions nouvelles sera
trés limité afin de préserver la qualité de
vie et le maximum d’'essences végeétales
existantes.

La densification de ce secteur nécessitera
la création dune nouvelle wvoie se
raccrochant a la rue de la Roche destinee
a desservir les nouvelles constructions.
Afin de répondre aux objectifs du PLH, un
minimum de 30 % de ces constructions
devra étre des logements sociaux (& partir
de 10 logements).

Maintenir les espaces boises classés.

De nombreux sentiers et chemins pigtans
existent actuellement en bord de Loire. Ce
maillage de sentiers longe les rives de la
Loire et les relie au centre-ville et autres
guartiers de La Chapelle-Saint-Mesmin,
Cette trame de ligisons douces sera
préservée et valorisée.
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ENTREE DE VILLE

3y Secteur Nord Quest :

Secteur d'eéquipement dintérét collectif et
saervices publics.

De nouveaux points d'accroche au réseau
viaire permettront de créer une nouwvelle
voie structurante et maillante telle gue le
chemin du Pigeon Vert,

L'aguipement public crég sera une aire de
stationnement delimitee par
'emplacement réservé

- un espace de covoiturage sera
ameénage,

- une aire de stationnement minutes
pour voyageurs empruntant les
transports interurbains, et pour les bus
interurbains desservant cet arrét |

Ce site est idéalement situé du fait de la
proximité de la station de tram et des
arréts de bus urbains et interurbains, 1| est
situé le long de 'axe George Pompidou. ||
permettra ainsi de désengorger la voie et
de sécuriser les monteées et descentes des
vOyageurs.

Des espaces de stationnement pour les
cycles devront également étre prévus,

Une borne de recharge pour véhicule
électrique sera aménagsae sur cet espace
de stationnement,

Un aménagement total et sécuritaire de la
RD 2152 sera a prevoir.

43 Secteur Quest:

L'améenagement de ce secteur permettra
d’organiser le développemeant 2conomigue
de cette zone autour de 'axe de la RD
2152,

Le nouvel axe viaire du Pigeon Vert
permettra de sécuriser les entrées et
sorties a ce secteur.

Des espaces de stationnement en dehors
du parc public devront étre amanagés.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Deas espaces de stationnement pour les
cycles devront également étre prévus,

Une place de stationnement pour les
vehicules de livraison devra étre prévue,
Four le stationnement en extérieur, une
attention particuliere devra étre apportée
a linfiltration des eaux de pluie a la
parcelle et a la veégétalisation des places
de stationnement,
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Une attention sera apporteée a la gualité de
traitement des franges entre habitat et
activites pour marguer cette rupture.

OAP



ENTREE DE VILLE

Accessibilité et déplacements :

Points d'accroche au réseau viaire |

De nouveaux points d’'accroche au réseau
viaire permettront de créer de nouvelles
voies desservant les futures zones de
projet

* Rue de la Roche,

» Chemin du Pigeon Vert

Un aménagement sécuritaire de la RD 2152
sera a prevoir,

Stationnement |

Un espace de covoiturage sera aménagé

au nord —ouest de la zone ainsi gu'une aire

de stationnement minutes ;

*  pour vOyageurs empruntant les
transports interurbains,

e pour les bus interurbains desservant cet
arrét,

Des espaces de stationnement en dehors
du parc privé devront étre ameénagés,
Des espaces de stationnement pour les
cycles devront également étre prévus.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier ;

* Des espaces boisés classés sont répartis
suUr ce site trés proche de la Loire

* Valoriser les  ensembles  veégétaux
remarguables

« Le traitement paysager du guartier
devra faire lobjet dune attention
particuliere afin de proposer un paysage
urbain de gualité et cohérent avec le
site.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Les essences locales devront étre
privilegiees.

« Les espaces boisgs, les ensembles
végetaux et paysagers remarguables
ainsi gue les espaces ouverts de prairies,
de cultures ou de jardins seront
preserves et valorisés,

+ Les Zones humides potentielles
identifiges devront é&tre prises  en
compte.

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Toute opération devra tendre vers une
neutralité  des  ruissellements d’eau
pluviale,

« La création de nouvelles surfaces
impermaabilisées devra saccompagner
d’'aménagements gui pourront étre

o une gestion a l'échelle du site
par laménagemeant de noueas ou
de fossés

o l'utilisation de matériaux
drainants pour les trottoirs,
stationnements

o des espaces communs gui
permettront de stocker
temporairement les eaux des
stationnements ; jardins, prairies
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ENTREE DE VILLE

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur en particulier ;

* pour la voie bruyante de catégorie 3;
RD 2152 scumise a Arrété preéfectoral
du 24/06/2002 modifie le 24/04/2009
et 02/03/2017 ;

o pollution lige a I'entreprise Maingourd
installation industrielle  rejetant  des
polluants,

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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SCHEMA :
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existantes
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Z Z

Auzurer la
préservation et la
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paysagers
remarquables
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PAILLY

CONTEXTE :

Le guartier a connu ung Uurbanisation
récente (Clos de Pailly}). ll reste un secteur a
vocation d’habitat a organiser ; au sud du
sentier de 'Echelle,

L'CAP sur le secteur de Pailly et du Moulin
de Pailly a pour objectif dencadrer
I'intéegration des nouvelles constructions &
vocation d’habitat. La préservation des
ensembles batis et paysagers remarguables
ainsi gue la creation de liaisons douces
valoriseront  la  mobilisation des dents
creuses et divisions parcellaires de ces
secteurs.

PROGRAMMATION:

o Superficie : 32.3 ha
Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : densification /

renouvellement urbain

Densité : selon la localisation
- niveau 2 de la ville des proximités
du SCoT
- environ 30 logements par hectare
de la ville des proximités du 5CoT

OAP



PAILLY

Le secteur sud du Clos de Pailly destine
1,54 hectare a la construction de
logements.,

Afin de répondre aux objectifs du PLH, un
minimum de 30 % de ces constructions
devront étre des logements sociaux,

Accessibilité et déplacements :

Point d'accroche au réseau viaire |

Un point d'accroche au réseau viaire ;| un
nouveau point d'accroche au réseau viaire
permettra de créer de nouvelles voies
desservant la future zone du projet ; rue
du Petit Pailly.

Stationnement :

Des espaces de stationnement en dehors
du parc privé devront étre amenagés.

Des espaces de stationnement pour les
cycles devront également étre prévus,

Liaisons pietaonnes ;

Des cheminements pour pigtons et

cyclistes devront étre développés

 Un cheminement adapté le long de la
rue Cotteren ;

* Une liaison entre la rue Cotteron et la
route de Chaingy ;

« Une liaison entre la rue de Pailly et la
rue d’Orentay au sud, de laguelle partira
une liaison jusgqu'a la rue du Petit Pailly.

Les liaisons douces de cette nouvelle
trame, passant a proximité immeédiate
d’habitations seront mises a distance par
des espaces vegéatalisés.

Les revétements des trottoirs devront étre
cohérents avec la fréguence envisagee
des pratigues piétonnes tout en essayant
de tendre vers une porosité importante
des materiaux,

Qualité urbaine et architecturale :

Les nouvelles constructions devront
simplanter  en  harmonie avec les
ensembles batis et remarguables repérés.
Leur intégration dans [|'environnement
urbain (gualité architecturale, volumétrie)
fera I'objet d'une attention particuliere,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e« Le traitement paysager du guartier
devra faire lobjet dune attention
particuligre afin de proposer un paysage
urbain de gualité et  cohérent avec le
site. Les essences locales devront étre
privilegiees.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par NOAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Les masses arborges remarguables
seront conservées. Elles participeront &
la structure du  coeur dilot et
permettront de meénager une certaine
intimité entre les nouvelles zones de
construction,

e Préserver I'espace boisé au nord-est de
I'OAP pour maintenir la trame arborée
existante. Il est identifié comme espace
relais de la sous-trame boisée et non
reservoilr

e Préserver deux espaces verts non batis
au Sud de I'OAP (sous le sentier de
I'Echelle), et au centre de 'OAP (& I'Est
de larue de Pailly)
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Gestion de I'eau et risgues naturels :

Renvoi aux servitudes liees au périmetre
rapproche de captage au sud-ouest du
site,

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie
e L'opération devra tendre wvers une
neutralité des  ruissellements  d'eau
pluviale, La création de nouvelles
surfaces impermeaabilisées devra
s‘accompagner  daménagements  gui
pourront étre
o une gestion a l'échelle du site
par laménagement de noues ou
de fossés.  Lutilisation de
matériaux  drainants pour les
trottoirs, stationnements..
o des espaces communs  gui

permetiront de stocker
temporairement  les  eaux
stationnements, jardins,
prairies...

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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LEGENDE :

Trame verte Mobilités

«- » Developper les cheminements

T Assurer le maintien de la - :
trame arborée existante pour pigtons et cyclistes

o Créer une nouvelle ligison &
partir de ce point d'acoroche
au résedau viaire existant

ORLEANS
METR®POLE
-



164

DESCARTES

CONTEXTE :

L'CAP Descartes a pour  objectif
d’encadrer I'intégration et le
développement de ce secteur a vocation
mixte. La préservation des masses et
continuites végeétales ainsi gue la création
de liaisons douces valorisera l'urbanisation
de ce secteur. La mixité programmatigue
et la gualité d’aménagement du secteur

PROGRAMMATION:

o Superficie : 22,8 ha

+ Vocation dominante : hahitat /
activites tertiaires

+ Tvpe de projet : extensicen

« Densité : Niveau 2 de la ville des
proximites du SCoT

e Type de réalisation :

- éguipements éventuels

- préservation des masses
arborees et nouveaux espaces
verts

Secteur Descartes

OAP



DESCARTES

L'organisation du guartier distingue deux
secteurs, I'un a wvocation dactivités au
nord de '"OAP, l'autre a vocation d’habitat
au sud de 'CAP.

Le secteur dédie a I'habitat représentera
environ 824 hectares. Environ 300
logements pourront v étre construits pour
une densité moyenne de 35 a 40
logements/hectare,

Afin de répondre aux objectifs du PLH, un
minimum de 30 % de ces constructions
devront &tre des logements sociaux,

L'implantation d’éqguipements est
egalement possible sur le secteur afin de
renforcer le pdle de service a la personne,

Qualité urbaine et architecturale :

L'intégration dans 'environnement urbain
des constructions - gualité architecturale,
volumétrie - devra faire l'objet d'une
attention particuliere.

Une cohérence architecturale devra étre
recherchée pour assurer une image
urbaine harmonieuse.

Les secteurs de constructions seront
scindes par une continuite vegetale
structurant le guartier et accompagneés
d’'une liaison douce dans la partie hahitat.

Les futures constructions devront
respecter un retrait de 10 m au niveau de
la rue Montaigne et de la rue de I'Enfer,

Accessibilité et déplacements :

Point d’accroche au réseau viaire
De nouvelles liaisons seront créées afin de
desservir les futures constructions. Ces
nouvelles voies devront s'accrocher
. A la rue Descartes et son
prolongement jusqu’a la rue d'Ingre

Le prolongement de la rue Descartes
jusgu'a la rue diIngré permettra la
transition entre le secteur nord a vocation
d'activités et le secteur Sud a wvocation
d’habitat. Cet axe structurant et traversant
devrait &étre en mesure de recevoir un flux
important de wvéhicules en  transit et
desservant le projet. Il devra étre congu en
continuite du gabarit existant de la rue
Descartes.

Une piste cyclable sera aménagee sur la
totalité de cette voie maillante.

Les revétements des trottoirs devront étre
cohérents avec la fréeguence envisagée
des pratigues piétonnes tout en essayant
de tendre wvers une porosité importante
des materiaux,

Liaisons pietonnes
Les cheminements piétons et cyclistes
alentours existants devront étre complétes
par
« Un cheminement nord-sud en
continuite de celui de la rue Johann
Strauss
 Un cheminement est-cuest entre la
rue de I'Enfer et la rue d'Ingré.

Stationnement

Des espaces de stationnement en dehors
du parc privé devront étre ameénagés.

Des espaces de stationnement pour les
cycles devront également étre prévus.
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DESCARTES

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

 Le traitement paysager du guartier
devra faire l'objet dune attention
particuligre afin de proposer un paysage
urbain de gualité et cohérent avec le
site. Les essences locales devront étre
privilegiees.

 Les masses arborées remarquables le
long de la rue dingré et du
prolongement de la rue Descartes
seront conservées autant gue possible
et les continuités vegetales
structurantes seront renforcées. Elles
participeront a la structure du coeur
dilot et permettront de ménager une
certaing intimité  entre les nouvelles
zones de construction.

Trame Verte et Bleue :

Les crientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences des zones devant accueillir
du logement et de l'activite sur les
réservoirs de la sous-trame ouverte
(friche enherbée a l'est, et I'espace vert
en partie boisé au nord-ouest) |

 Protéger et conserver les espaces
hoisés et alignements d'arbres autant
gue possible,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie et
prévoir un hassin de rétention

« L'opération devra tendre wvers une
neutralité  des  ruissellements d’eau
pluviale. La création de nouvelles
surfaces impermeaabilisées devra
s‘accompagner  daménagements  gui
pourront étre

- une gestion a I'échelle du site par

'amenagement de noues ou de fossés,

L'utilisation de matérigux drainants pour les

trottoirs,

- des espaces communs  gui
permettront de stocker temporairement les
eaux : stationnements, jardins, prairies...

Risgues technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

OAP
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SCHEMA :

r---1

Le=-a  Périmeatre CAP
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LEGENDE :

Logements
Equipements Trame verte Mobilités

@i Reqgualifier et valoriser

Parcelles & vocation "I Préserver des masses l'axe faisant la transition
principale d'hakbtat et végétales gooompagnant artre les secteurs nord et
secondaire de l'espace public sud et qui supporte la
commerces et services desserta de transit et du

il Assurer des continuités projet

vegdtales structurant le
@] Economie quartier Gme) Dévelapper les
Emplois . cherminerments pour pigtons
Forme urbaine

et cyclistes

T parcelles & vocation o Créer  de  rouvelles
dactivités limisons & partir de ces
o . 4 e - .
Presgrver.une marge de pomnts  daccroche  au
retrait de 10 meétres réneay existant
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REAMENAGEMENT DU CENTRE-VILLE

L'CAP du centre-ville a pour objectif
principal de créer une unité au sein du
centre-ville, et pour cela de minimiser la
coupure urbaine constituge par la RD 2152
et de « rapprocher » les éguipements et
espaces verts entre eux a 'aide de liaisons
en modes doux.

Réaménagem
ent du
Centre-Ville

500 750 m)

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Superficie : 433 ha
Vocation dominante ; equipements et
espace public
Tvpe de projet : densification /
renouvellement
Densité : Niveau 1 de la ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation :

- traitement de la RD1252

- cheminements pigtons

OAP



REAMENAGEMENT DU CENTRE-VILLE

Cette QAP favorise le comblement des
dents creuses le long de la RD 2152 par
du logement, mais également par
Faménagement de |locaux commerciaux
en rez-de-chaussée afin de renforcer le
linéaire commercial de cet axe et de
développer l'intensité urbaine du secteur.
Des éléments repéres seront également
aménages le long de cette voie, dans sa
zone centrale, afin de développer
I'identité du centre-ville,

Dans cette méme logigue, il sagira de
poursuivre  'évolution de la placette
située au carrefour de la RD 2152, de
l'allee des Tilleuls et de la rue Béraire,
point central de ces axes structurants de
la commune, Cet amenagement
permettra de lui donner un role de
connexion entre les polarités du centre-
ville.

Concernant  l'extension  du  batiment
remarquable (projet d’hébergement
senior}, seule une destination liége &
lactivite principale du bati existant sera
autorisee,

Concernant cette extension, ne sont pas
admis ;

¢ les exploitations agricoles et
forestiéres ;

 les constructions a usage de
logement;

* les commaerces, cinemas, hotels, autres
hébergements touristiques ;

 les salles dart et de spectacle
aguipements  sportifs et autres,
eguipements recevant du public ;

e les constructions liees aux autres
activités des secteurs secondaires ou
tertiaires.

Accessibilité et déplacements :

Afin d'atteindre 'unite recherchee au sein
de ce secteur, différents  éléments
participeront a favoriser la circulation et
les modes doux.

La coupure urbkaine constituée par la RD
2152 sera minimisée afin de faciliter les
traversées pigtonnes et cyclistes et de
relier les deux poéles déquipements
principaux de la commune ;

- au nord les «éguipements scolaires,
d’enseignement, sportifs et culturels, le
marché et le parc Béraire ;

- au sud les éguipements socioculturels,
de santé pour seniors, sportifs et
touristiques.

La RD 2152 sera 2galement traitée dans
l'optique de permettre un meilleur partage
de la voirie entre les différents modes de
transport et la rendre davantage urbaing,

Une plus grande permeéeabilité sera
apportée au sein de |Mlot situé entre la RD
2152, l'allée des Tilleuls et la rue du Moulin,
gui concentre des eguipements
communaux et des services. Cette action
sera d'autant plus aisée gue la ville est
propriégtaire d'une grande partie du foncier
et des batiments.

De maniére générale, des cheminements
pietons seront ameénagés  afin de
compléter le réseau existant et de faciliter
l'accés aux espaces publics ayant un
usage de loisirs, promenade, détente
comme par exemple les bords de Loire
Des pistes cyclables seront également
développées.
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REAMENAGEMENT DU CENTRE-VILLE

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Le traitement paysager du guartier
devra faire lobjet dune attention
particuligre afin de proposer un paysage
urbain de gualité et  cohérent avec le
site. Les essences locales devront étre
privilegiees.

* La configuration de l'allée des Tilleuls
pourra 2tre modifiee afin de faciliter les
déplacements en mode doux
actuellement contraints.

 Renvoi au réglement pour le périmétre
Monument Historigue

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

» Preserver les espaces boisés et verts en
lien avec le corridor écologique multi-
trames au sud du secteur, a proximité
de la Loire,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Gestion de I'eau et risgques naturels ¢

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine 2n
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant
* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie
+ Toute opération devra tendre vers une
neutralité  des  ruissellements d’eau
pluviale. La création de nouvelles
surfaces  imperméabilisées devra
s‘accompagner  daménagements  gui
pourront étre
o une gestion a l'échelle du site
par laménagemeant de noueas ou
de fossés.  Lutilisation  de
rmatériaux  drainants pour les
trottoirs, stationnements. ..
o des espaces communs gui

permettront de stocker
temporairement  les  eaux
stationnements, jardins,
prairies...

Risques technologiques, pollutions et
nuisances potentielles .

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, 2n
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier ;

 Ewvaluer et prendre en compte les
pollutions potentielles des sols liées a la
présence de deux sites BASIAS le long
de la RD2152

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

OAP
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SCHEMA = (o223 Pénmetre OAP

ORLEANS

METR®POLE
-



172

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

REAMENAGEMENT DU CENTRE-VILLE

Equipements

- Equipement pukshe ou

diiritérat public existant

Résarve fonciarae pour un
batiment d'intérét collectit

Commerces

- Maintenir e

lIingaire
cormmearcial en
préeservant  les  locaux
COMIMIErciaux  en  rez-
de-chaussée

Trame verte

Espace de loisirs pubhcs
ou o ouverts  au public
existants

Congerver les éléments de
paysage  parc et jardin et
alignements darbres

Reconfigurer  l'allée  des
Tilleuls afin de mettre en
avant l'ahanement darbres
at de faciliter les modes
doux

Consarvar 'aligriemeant
darbres  dans le parc et
jardin

¢unp

Mobilités

Amériager cette continuité *
d'espaces publics
stratégigues pour créer une

unité et favoriser les
deplacements doux

YValoriser les sentiers et *
cheming piétons existants

Deévalopper las
cheminements pour
piatons et cychistas

Itingraire cyclable existant

YValoriser I'axe faisant la
transition entre las sectaurs
Mord et Sud

Repenszer la place accordée &

la terrasse de café et aux
piEtons par rapport aux
stationnements

Creéer de la permeabilité au

saimn de lilot pour faciliter les -
deéplacemeants et favoriser les

liens entre équipaments

OAP

Patrimoine
Forme urbaine

Créer des repéres e
lorg de la RD2152 pour
faciliter  I'dentification
du centre-ville

Cornsarver et valoriser
ce bati patrimaorial
stratégique e
mutation

Construction &4 usage
d'hébergement pour
un  public  spécifigue
dans des résidenceas ou
fovers avec sarvices,

L'extension devra
s'hiarmaonizer an termes
dimplantatior, de

volumeétrie. de hauteur
et de  rythme  des
facades par rapport au
b3&ti existarit.

Corie de vue | aucurie
construction permise
afin de valoriser la
parspective sur la
Loire et le bati
remarquable
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GRANDS CHAMPS

Il existe la possibilité dimplanter une
résidence senior et une résidence
medicalisee.

Le site proposé permet une accessibilité
rapide aux services et aux commerces
ainsi guaux deux principaux podles de
santé  (Hépital d'Crléans /  Clinigue
Oreliance).

Une halte ferroviaire mettra ce site a
moins de 20 minutes du centre-ville
d'Orléans,

Ce secteur est situg a proximité du
centre-ville et de ses equipements (& 600
metres). Il est desservi par la rue de
Donnery (accées principal), la rue de la
Fosse Longue (acces secondaire) ef
'avenue de Pont aux Moings (liaison
pigtonne et cycles).

L'objectif est de prévoir un phasage des
projets pour maitriser la densification de
la commune et en conséquent, de prévoir
les équipements publics nécessaires pour
la  peopulation  {(écoles, éguipements
sportifs, loisirs...)

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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Superficie : 8 ha
Vocation dominante : réorganisation du
centre ville
Tvpe de projet : densification /
renouvellement / équipements
Densité : Niveau 2 de la Ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation ;
- résidence medicalisée ef une
résidence de services
- halte de transport en commun

Secteur

des
Grands Champs

OAP



GRANDS CHAMPS

Le projet devra étre réalisé sous la forme
d’'une opération d'ensemble en une unique
tranche de travaux.

Le projet dans sa totalite est prévu pour
accueillir ;

 Une résidence services dedige aux

séniors et une résidence madicalisge.

La résidence de services « s&niors »

serg capable d’accueillir de

nouveaux logements (T1: T2 et T3} ;

* Une halte de transport en commun
avec sa desserte et ses espaces
publics ;

* Creer un parking relais pour favoriser
I'utilisation d'un moyen de transport
en commun |

* La création de logements sous
forme de maisons  individuelles
réparties sur des terrains a hatir,

Le développement de cette zone se fera
avec la création d'emplois ligs a la
réalisation d'ung résidence seniors
(résidence services) et d'une résidence
medicalisée (Création comprise entre 30
et 70 emplois).

Accessibilité et déplacements :

Un des enjeux principaux a l'échelle de la
Métropole est la desserte a I'Est du
territoire avec des conditions actuelles de
circulation et de sécurité sur la
« tangentielle » gqui sont devenues
problématiques.

Dans ces conditions, la création d'une
liaison de transport en commun {(TER,
bhus..} pour améaliorer la mobilité entre la
ville centre "Orléans” et la zone "Est” de la
metropole devient indispensable,

L'CAP des Grands Champs réserve la
possibilité de
» Réaliser une halte de transpert en
commun et un  parking relais
d’environ 100 places en phase finale.

e Créer une aire réservée aux hus en
liaison avec la halte pour encourager
les transports en commun,

FPar ailleurs, le projet favorisera les liaisons
douces entre les zones d'habitat et le
centre-bourg
e décloisonner les gares et en faire des
lieux de vie connectés au reste de la
ville

« contribuer a fabriguer un cadre de
vie adapte a I'échelle de
déplacement et de perception du
pigton, dans le but de conférer une
atmosphére urbaine et apaisée au
site

Limiter les surfaces des voiries
imperméables intérieures.

Un des enjeux principaux a l'échelle de la
Métropole est la desserte a ['Est du
territoire avec des conditions actuelles de
circulation et de sécurité sur la
« tangentielle » gqui sont devenues
problématiques.

Dans ces conditions, la créatien d'une
liaison de transport en commun {(TER,
hus..} pour améliorer la moehilité entre la
ville centre "Orléans” et la zone "Est” de la
metropole devient indispensable,

L'CAP des Grands Champs réserve la
possibilité de
* Réaliser une halte de transpert en
commun et un  parking relais
d’environ 100 places en phase finale.

e Créer une aire réservée aux hus en
liaison avec la halte pour encourager
les transports en commun,

FPar ailleurs, le projet favorisera les liaisons
douces entre les zones d'habitat et le
centre-bourg
* décloisonner les gares et en faire des
lieux de vie connectés au reste de la
ville
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GRANDS CHAMPS

e contribuer a fabriguer un cadre de
vie adapte a I'échelle de
déplacement et de perception du
pigton, dans le but de conférer une
atrmosphére urbaine et apaisée au
site

Limiter les surfaces des voiries
imperméables intériesures.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Prévoir une frange pavsagére le long de
la voie ferrée et en lien avec l'interface
avec le tissu pavillonnaire

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Préserver I'espace vert a l'ouest du site
car il est identifie commae réservoir de la
sous-trame des milieux ouverts

* Préserver les espaces boisés au nord et
a l'est du site, car ils sont identifigs
comme reéservoirs de la sous-trame
forestiere

* Prévoir des incidences residuelles sur la
trame des milieux boisés a compenser

* Vérifier la présence de zones humides
sur la partie Quest du site en lien avec
I'enveloppe du Cens

« Le site est en majorité couvert de
cultures cerealigres avec une absence
d’habitat caractéristigue des zones
humides. Néanmoins, il serait nécessaire
de wvérifier la présence de zones
humides sur la partie ocuest du site en
lien avec I'enveloppe du Cens

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvol aux servitudes liges au périmétre
rapproche de captage a 'est du site

Sur ce secteur, en particulier ;

* Les eaux pluviales des terrains a batir
pour les maisons individuelles seront
traitées a la parcelle

e Les caux pluviales de ruissellement sont
collectées et dirigées sur un bassin
"tampon" avec filtration avant d'étre
evacuees sur le Cens avec un debit de
fuite limité ;

o Prendre en compte les axes
d'ecoulement de ruissellement
des eaux de pluie

o Ne pas aggraver le
ruissellement existant

o Prévoir un hassin de rétention

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.

OAP
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CLOS DE L’AUMONE

CONTEXTE:

Cette zone, située au nord-ouest du bourg
et au sud de Pont-aux-Moines, est destinée
a accueillir principalement de ['habitat.

Elle se trouve en position centrale par
rapport  au  centre-bourg et a  ses
eguipements . a Pont-aux-Moines et ses
commerces | au secteur d'équipements
publics sportifs et de loisirs le long de
I'Oussance {au Cens). Elle participera de
maniere importante au renforcement de la
cohérence urbaine sur la partie la plus
peuplée de la commune ainsi  gu'a
'amélioration des ligisons  entre  les
guartiers,

Le site présente un relief s'abaissant vers Ia
vallée de I'Qussance, trés perceptible dans
sa partie nerd / nord-ouest. Les projets
d’amenagement gui seront dessings pour
cette zone devront s'attacher a preserver la
perception de ca relief,

Les orientations daménagement retenues
pour cette zone visent a permettre la
constitution d’un guartier nouveau, ayant sa
propre identité, plutdt gque dapparaitre
comme une extension du bourg.

Clos de
'Aumone

PROGRAMMATION:

+ Superficie 1 12,5 ha

e Vocation dominante : logements

+ Tvpe de projet : extension

* Densité : Niveau 2 de la Ville des
proximites du SCoT

OAP



CLOS DE L’AUMONE

Ce nouveau guartier se structure autour
de coulées vertes gui ont pour objet de
relier les zones naturelles situges le long
de 'Qussance (Cens) au bourg et de
permettre une plus grande diversite
hioclogigque au coeur des secteurs les plus
urbanisés de la commune, Cette
armature verte sert de support aux
ligisons douces, a un reseau de gestion
agrienne des eaux pluviales et, le cas
echéant, a certains equipements
collectifs (Jardin public, aire de jeux pour
enfants..).

Prévoir 'emplacement d'un équipement
public a créer au nord-ouest de la zone, a
proximité de la rue des Moulins et des
eguipermeants existants situés entre la rue
des Moulins et la riviére,

Accessibilité et déplacements :

Les origntations d'aménagement retenues
ont pour objectif de fixer des éléments
directeurs pouvant mener a la création
d'un écoguartier sur la zone Ala en
privilégiant les principes suivants

Interdire I'accés aux vehicules motorisaes
dans le centre de la zone ;

Privilegier les circulations douces a
'intérieur de la zone et multiplier les
ligisons douces avec les guartiers
vOISING |

Rendre impossible la circulation de
transit des wvéhicules a moteur (sauf
gventuellement transports en commun)
a travers la zoneg ;

Mailler la zone par un réseau de
circulations douces interconnectees,
relié au réseau viaire, aux venelles et
chemins existants autour de la zone par
tous les points d’accés possibles rue de
la Garenne et rue des Basroches. Un
point d’acces devra étre prévu coté rue
des Moulins,

Les points d'acces des véhicules a la
zone sont au nombre de 6 : au nord, au
nord-ouest et a I'est rue de la Garenng |
au sud rue des Moulins et a I'est rue des
Basroches., Les véhicules entrent et
sortent de la zene par le méme point,
les accés ne sont pas connaectas entre
eux par une voirie. A l'extremite de ces
voies d'accés, des espaces nacessaires
au retournement et au stationnement
des veéhicules sont creées,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

Développer 4 jardins différents dont la
composition  paysageére sinspire  du
patrimoine végétal et maraicher
preexistant

Le jardin des vignes

Le jardin des écorces

Le jardin des fruitiers

Le jardin spontane

o

o O O

Ces séguences successives déterminent
des ambiances différentes : les clos au
contact de chaque séquence
developpent des compositions
paysagéres en lien avec la thématigue
du jardin riverain afin de leur conférer
une identité propre.

Contribuer a la biodiversité et & la
gualite du paysage entre vallée de la
Loire et vallée de I'Oussance (Cens) en
dotant ce nouveau guartier d'uneg
armature continue d'espaces verts ;
Organiser des  coulées  wvertes ou
espaces verts connectés entre eux et
constituant le coeur du guartier,

ORLEANS
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o Afin de permettre l'appropriation de
cet espace central, des espaces sont
prévus  pour  accueillir des petits
eguipements et mobiliers afin de
proposer un panel d'activités variges |
aire de jeux, jardin partagé, espace
convivial  permettant  'accueil de
fostivités de quartier...

e Enfin, pour retrouver la morphologie
fleurie des rues du bourg ancien, le
paysage des rues sera composé a la
fois de plantations sur I'espace public
(noues, banguettes, bosquets..), en
relation avec lidentité du clos et par le
fleurissement et les plantations des
particuliers sur leurs espaces visibles
depuis la rue.

e Prendre en compte les cones de vue
existants. A partir du centre de la zone
vars |'église de Chécy la commune
souhaite aussi conserver  des wvues
diversifiees vers le clocher de Mardie,
Enfin, pour celui au sud-cuest de la
zone vers la plaine et le village de Bou,
il s'agit de maintenir le degagement
d'un axe de vue.

e Prevoir un traitement paysager sur une
venelle a 'Est de 'OAP

e Renvoi au réglement pour le périmétre
Monument Historique

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisees par QAP
Enjeux ecolegiques et Trame Verte et
Bleug en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

« Créer des espaces verts pour réduire les
incidences sur les réservoirs de la sous-
trame ouverte au niveau de la zone
d'équipement public (a I'Cuest)

» Preserver les espaces boisés au titre de
la sous-trame forestigre, au nord de
'QAP

« Préserver l'espace vert au nord-ouest
au titre de |a sous-trame ouverte

« Veérifier |a présence de zene humide au
nord de 'OAP

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Prendre en compte les axes de
ruissellement des eaux de pluie

*  Appuyer un réseau de gestion agrienneg
(noues et hassins dorage) des eaux
pluviales sur les espaces verts, entre le
point haut au sud-est de la zone 1 AU et
le point bas au nord-ouest,

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues MNaturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénoménes
climatigues majeurs.

OAP
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SCHEMA :

1201 pénimetre OAP
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LEGENDE :
Logements

Equipements
|

A1) Connexor au réseau -l Coéne de vue & prendre en
viaire & réaliser compte et ou & maintenr
dégags

Logements

- ot sénior
Equipement public & ||' Wole en sens unigue
créer

. VOIR ermpasse

% Trame verte
ﬁ -» Mailllage des haisons douces

[ Espace paysager & créer

® 00 -Alignement darbres a
créer
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