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SITE BEL AIR

L'orientation d’aménagement et de programmation «
Bel Air » porte sur les ensembles batis situés au nord
du boulevard Guy-Marie Riobeé, de part et d’autre des
rues Eugeneg Vignat et Emile Zola.

La composition de cet espace urbain présente une
physionomie composite héritée de son histoire, d'un
tissu urbain vernaculaire constitué au gré des siécles
dans les espaces interstitiels des faubourgs de la
commune et réaménageé dans l'urgence de l'aprés
guerre. Il reésulte de ces interventions successives
plusieurs typologies de katis aux caractéristiques trés
marguées . d'un coHté Mhabitat réeparti entre un bati
traditionnel ancien dans les rues Bel Air, une cité
ouvriére et une architecture de « tours » des annges
1260 et, de lautre, des services en bon etat de
fonctionnement (laboratoires Servier et |ycées) et
d’autres éguipements obsolétes vousgs a disparaitre.

L'environnement proche de ce site est récemment
entré en mutation avec le programme immobilier du
« Clos Jeanne d’Arc » gui propose, sur un ferrain de
l'ordre de 6 000 m2, une programmation mixte de
logements, résidence pour personnas agées et une
créche.

Des réngvations thermigues et opérations de
résidentialisation des pieds dimmeuble du guartier
gare ou encore la mutation programmes du site de
'ancienne maison darrét en centre agualudique
affirment 'ambition de renouveler et moderniser ce
guartier d’'Orléans et de le rendre davantage vivant et
attractif.

Superficie ; 8,35 ha

Vocation dominante : habitat
Tvpe de projet : renouvellement /

densification

Densité : Niveau 1 de la ville des

proximites du SCoT
Type de réalisation ;

- amenagement d'un parc

paysager
- liaisons douces

- Integration paysagere des

constructions
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SITE BEL AIR

Pour cela, le guartier peut s‘appuyer, outre
sa situation favorable sur la 2éme ceintureg
des boulevards, sur une trés bhonne
desserte par le réseau de transports en
commun {la ligne « B » du tramway le
place a 3 stations de la place de I'Etape).

Afin de poursuivre et guider la mutation
de ce site, l'orientation d'aménagement et
de programmation vise a encadrer
'évolution de deux sites contigus, tous
deux issus d'opérations densemble a
vocation  sociale, d'épogues et de
caractéristiques urbaines trés différentes
et gui disposent de ce fait denjeux
propres mais cependant complémentaires,

Il s'agit de lilot « CDC Habitat » et de la
Cite Quvriére « Emile Zola ».

Lilot « CDC Habitat »

L'ilot dit CDC Habitat est constitue d'un
tenement foncier de l|'ordre de 22
hectares délimité au nord par la voie SNCF
« Orléans - Vierzon », a l'est par la rue
Eugéne Vignat, au sud le boulevard Guy-
Marie Riobé et a l'ouest par la rue Emile
Zola, Il est en outre traversé par la rue
Louis Joseph Soulas, incorporée en 2008
dans le domaine public.

Urbanisé dans |le prolongement du
lotisserment « Gare » dans les années 1959-
1260, cet ensemble immobilier a été congu
dans l'esprit des « grands ensembles » et
représente  une forme didéal de la
reconstruction d'apres-guerre,

Il comprend actuellement 4 hatiments
représentant 214 |logements pour 14 221
m2 habitables, dont un immeuble-tour dite
« M » en rez-de-chaussée surmonte de 12
etages de 112 logements situé a l'est. Au
nord, en paralléle des voies ferrées, sont
implantas 3 immeubles de 9 et 5 niveaux,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Ces batiments <articulent autour d'un
vaste espace ouvert, de 10 500 m2,
organisé en deux séguences | |‘une
formant une place trapézoidale entourée
de platanes et lautre plus vallonnge et
hoisée. Cet espace vert en surplomb du
houlevard est peu visible et peu fréguenté,
Seul le talus végeétalisé gui forme son socle
est pergu,

Victime du temps, ce parc immobilier est
devenu desuet, peu adapte aux besoins
d'auvjourd’hui, 2nergivore. La présence
d’'amiante, entre autres sujets, rendant
impossible sa réhabilitation, la démolition
de ce patrimeaine a &té envisagée au profit
d’'une reécriture urbaine compléte
permettant ainsi de misux connecter cet
espace a son environnement,

Rue Euagéne Vignat - rupture d’échelle

Elle permet également de poursuivre le
mouvement de renouvellement urbain
engage le long de la 2™ ceinture des
houlevards d'Crleans des les années 2000,
avec les opérations majeures gue sont les
Zonegs d Ameénagement Concerté « Sonis »
et « Coligny » ainsi gue les opérations de
renovation urbaine successives menees
dans le guartier de I"Argonne,

OAP



SITE BEL AIR

Fort de ce constat, la CDC Habitat s'est
rapprochee de la Ville d'Orleans et
d'Crleans Métropole pour  atudier le
devenir de ce site. Cela permis de définir
les principes généraux gui permettent de
ré-urbaniser cet espace en tenant compte
de son environnement direct afin de créer
des coutures urbaines et de supprimer,
sinon d'adoucir, les ruptures d'échelle du
guartier afin de le rendre
architecturalement plus homogéne et de
préserver  jusgue  dans  les  détails,
'ambition de qualité indispensable a la
reussite du projet.

Dans ses grandes lignes, I'étude a mis en
evidence la nécessité de;

« Démolir les batiments existants de la
CDC Habitat et a terme, de I'Etat;

 Redéafinir une wvolumétrie cohérente
avec I'environnement du projet ;

 Réaliser de nouveaux batiments
prigritairerment a usage d’habitation ;

e Quvrir le projet a d’autres promoteurs
et viser une plus grande diversité de
logements ;

 Adapter. réaménager les voies et
espaces a usage public environnants ce
site |

 Reéameénager et ouvrir davantage a la
Ville un  espace wvert de grande
dimensicn ;

« Definir et résidentialiser les espaces en
maintenant la possikilite de liaisons
douces.

Ainsi, la présente orientation
d’aménagement et de programmation
vise tout particulierement sur ce site a
retrouver une hauteur a I'échelle de la
ville, a tenir les rues par un front urbain,
a rendre davantage accessible le parc
paysager et a définir les percées, et les
angles qui définiront demain I'identité
batie de ce nouveau gquartier.

La cité ouvriere « Emile Zola »

L'opération de la Cité Emile Zola s'inscrit
sur un flot de parcelles maraicheres
traversées par l'ancienne ligne ferroviaire
de Vierzon. Il s'agit des terrains de I'ancien
Mont-Behdet (ou Mont Bel-Air),

Plan de ville entre 1917 et 1919

En 1923, la commune Jd'Crléans céde 3
hectares de terrains a I'Office public
d'Habitation & Bon Marché, pour loger les
habitants aprés la lere Guerre Mondiale (Loi
Loucheur de 1928} Rue Emile Zola, ce sont
5547 mz2 gui sont cédes,

YVue aerienng en 1922
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SITE BEL AIR

La construction de la cité est confige a M.
Lécluse, entreprensur a MNanterre o les
constructions sont edifiees entre 1230 et
1932, En 1832, en raison de la crise
gconomique, 5 seulement des 26 maisons
construites sont vendues,

L' Office public d’Habitation a8 Bon Marché

connait alors de graves difficultés de
trésorerie,

Vue aérienne de la Cite Zola

Pendant la 2eme Guerre Mondiale, QOrléans
subit de nombreux bombardements dans
le centre-ville et le long des axes
ferroviaires. La Cité Emile Zola, a proximitg
des wvoigs, est partiellement sinistrée. En
'absence de plan de construction entre
19322 2t 1944, il est impossible de connaltre
le visage de la cité avant les sinistres,

La premiére photo montrant ['opération
compléte date de 1254  aprés  la
reconstruction, Entre les cliches de 1946 et
cde 1954, les trois nouvelles constructions
correspondent aux reconstructions
d'aprés-guerre.  Leur analyse indigue
guelles  ont  perdu  certaines des
caractéristiques architecturales du projet
initial.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

YVue agrienneg en 1954

Le plan originel de la ¢ité respecte une
composition guasi-symétrique, autour d’'un
axe de desserte central, Aux extrémités de
cet axe, deux bhatiments percés d'un
passage composent les portes d’'entrée de
la cité,

Chacun des passages est ornemente d'un
octogone irrégulier, sous forme d'une
mosaigue pour 'un et d'une fenétre pour
le second. Le passage au nord présente
egalerment un bandeau en saillie, en brigue.

Entrée pigtonne au Nord

OAP



SITE BEL AIR

Les constructions sont des maisons
mitoyvennes, de plan rectangulaire simple,
edifiees selon un modele allonge (maison a
un étage, flanquée d'extensions latérales
en rez-de-chaussée) et un modéle court
{volurmme unigue & un étage). Leurs
caractéristigues architecturales sont
typigues de la péricde de reconstruction
d'aprés-guerre, L'ensemble est homogéne
et relativement bien conserve,

Fenétre octogonale et bandeau en saillie

Mosaigue

Cependant, des interventions récentes ont
altéré les qualités architecturales du site
gui  représente une part de mémoire
importante du quartier et de son histoire,

Exemples dextensions ne respectant pas
la composition architecturale de
'ensemble

-

Ainsi, la presente orientation
d’'aménagement et de programmation vise
tout particuligrement sur ce site a
préserver 'unité architecturale des lieux
Jdautant gu'il présente un hon état de
conservation actuel et ainsi a définir et
calibrer les futures interventicns qui
permettent aux occupants d'adapter les
lieux a leurs bhesoins sans dénaturer les
gualités du bati.

Une démolition d’environ 214 logements et
la reconstruction d'environ 500
logements,
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

SITE BEL AIR

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

+ Protéger et mettre en wvaleur l'espace
boisé dans le cadre de la restructuration
de lilot CDC Habitat {démolition des
batiments existants et reconstruction
de batiments a usage d'habitation). en
redonnant a cet espace 'effet belvédére
dont il bénéficie, Cet espace boisé est
identifié comme réservoir de
hiodiversité de |la sous-trame des milieux
ouverts

« Conserver les difféerents alignements
d'arbres

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'CAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier I'orientation 11 Viser la neutralite
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

Risgues technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonoares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier :
e Evaluer et prendre en compte une

pollution potentielle des sols en lien avec
les 4 sites BASIAS présents sur le site

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

OAP



SITE BEL AIR
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SITE BEL AIR

Logements

Développer une amixancs
urbaine du site vers
l'extérieur et plus
domestique. intime, vers le

cosur de ot en: fixarit des

zoras dimplantation des
constructions & usages
d'hakitation permettant de
mieux dessiner las rues par

un front urbain margqué coté

FUBS. SANS proposer urns
composition trop uniforme,
et de moindre stature &
offrir en second plan, en
CONMExIon avec les espaces
privatifs et la rue Louis
Joseph Soulas,

Secteur d'équipamerit
public structurart

Trame verte

Inclure les constructions
eri coeur dilot dans des
espaces verts prives de la
réesidence.

Rendre davantage

acceassible le parc paysage

en

o [Deélimitant et
réorganisant un parc
boisé qui a vocation &
&tre rétrocedé dans le
domaine puklic

o [Donnant davantage de
lisibnlité au niveau du
carrefour eri ameélicrant
Faccessibilité du site gue
le talus rend
actusllement invisible &
I'echelle du pigton
ampruntant las trottors
du boulevard.

Paysages
Patrimoine
Forme urbaine

Retrouver une hauteur a I'echelle
de la wille :

Quny  La limitation de maniare

contextuelle de la hauteur
des constructions. Les
hauteurs absolues (remblais,
compris) de l'ensemble des
constructions sur la parcelle
ne pourront dépasser la
hiauteur du batiment leur
faisant face,

e |animation des hauteurs.

Les

constructions ne pourront
compter un nombre de
niveaux uniforme et devront
présenter une ligne de
toiture varige,

Mettre en valeur I'effet
belvédére que confére |2
talus au parc paysage

Marquer les angles des rues
par des batiments et urie
architecture & la stature
adaptée & cette situation.

Cornserver, hbres de
construction, des axes
visuels secondaires comme
le harn entre la cité et
lancienne chapelle dont le
Clos Jeanne d Arc a
conserve les fondations ou
encore le lien entre 'entrée
paysagare du grand
cimetigre et de l'ancienne
maisor darrét dont la
mutation an pare urbain
aocueillant un centre
aqualudigue est engageée,

Imposer les mémes
prescriptions aux hatiments
susceptibles de muter.

Sinspirer de larchitecture
du batiment Servier et des
gaksarits des (Euvres
Jeanries d'Are dans le projet
de reconstruction de llot
Bel Aar.

Présarver les élémeants
architecturaux
caractéristiques de la cité
Zola détaillées dans le cahier
communal

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP

Mobilités

Créer des Liaisons
douces au coeur du
projet parmettra de
rendre l'ilot perméakle
notamment unea liaison
MN/S.



SITE DU CHAMP DE L’ECHO

L'orientation d’aménagement et de
programmation du « Champ de I'Echo » porte sur
une zone située au Nord Est d'Crléans en limite de
la commune de Semay,

Cette zone se développe au nord de la RD2080, a
proximité de I'échangeur de la Fosse Bénate, dans
le quadrilatére formé par les rues du Grand et du
Fetit Champ de I'Echa et les limites communales.

Elle est bordée au sud, par la ZAC
intercommunale des Chatelliers. Anticipant la
poursuite de l'urbanisation du Nord-Est d'Orléans,
cette opération a réalisé, a I'occasion des travaux
de desserte de la jardinerie « Botanic » une de voie
structurante en amorce d’environ 160 métres ainsi
guun réeseau de bassin de rétention des eaux
pluviales, Sur la partie Nord, elle comprend des
jardins  familiaux propriété de la  commune
d'Crleans, puis des zones naturelles,

Enclave d'Orléans entre la tangentielle 2t les
limites de la commune, cet espace est habité a
I'Ouest. Un ancien hameau de longéres temoigne
du passé arboricole du secteur et s'accompagne
de guelques constructions plus récentes.

Longtemps restée inconstructible pour constituer
les futures reserves fonciéres de la commune
d'Crleans, la partie centrale est faiblement
occupee de hangars, de guelgues maisons
construites en continuité de celles de Semaoy et
dun  parking en structure légere pour les
utilisateurs des jardins familiaux,

#i 100 200 300 m|
-

{

Superficie : 8 ha
Vocation dominante : habitat
Type de projet : renouvellement /
densification
Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation ;
- parc boisé
- ligisons douces
- Integration paysagere des
constructions

ORLEANS

METR®POLE

267



SITE DU CHAMP DE L’ECHO

Le reste des parcelles est jarding, pour
environ un tiers d’entre elles. Un deuxiéme
tiers, sans wvocation particuliere  est
entretenu sous forme de prairie. Le dernier
tiers est constitué de friches et fait
atrange, ne comprend presgu’aucun arbre.

La coupure urbaine forte de la tangentielle
conduit a penser le développement de cet
espace en interface avec celui de la
communeg de Semoy et a8 ne pas obérer
ses possibilités d'urbanisation future,

Une wvue aérienne large permet ainsi
d'entreveir une possible mise en réseau
d'espaces aujourd’hui  non  occupes
jusgu’au bourg de la commung et de la
ZAC du « Champ Prieur »,

L'analyse du site et de son contexte met
en avant les éléments de programme
suivants

« Prolonger l'urbanisation en diffus de
Semoy le long des voiries existantes
jusgu’au hameau du sentier du Champ
de I'Echo;

« Privilegier la construction pavillonnaire
dans des conditions d'implantation et
de hauteur similaires a celles de
Semoy |

e Ordonnancer les constructions de
maniére a préserver et développer des
coeurs de jardin paysagers

e Pérenniser les jardins familiaux et
nadtoriser  sur  ce  site gue  les
constructions légéres de type abri de
jardin ou cabane a outils ;

Ainsi, la presente orientation
d'aménagement et de programmation
définit les conditions d'urbanisation de ce
site en cohérence avec le bati voisin, au-
dela des frontieres communales, et en
ménageant des possibilités ultérieures de
développement.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Accessibilité et déplacements :

* Prolonger la voirie structurante en
direction de Semoy avec la possibilité a
terme de créer une entrée de ville a
partir de la tangentielle ;

* Conditionner la réalisation de
constructions en  profondeur (28me
rang) au prolongement préalable de
cette voirie structurante et a leur
desserte par cet axe

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Prévoir un traitement paysager devant
faire linterface avec les habitations
existantes

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur ceux présents
aujourd'hui sur site

OAP



SITE DU CHAMP DE L’ECHO

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier :

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

e Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

* Prevoir un bassin de retention

o Definir un coefficient
d'imperméabilisation maximum
permettant une infiltration naturelle des
eaux pluviales.

Risques technologigques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

e Maintenir a 75 métres la distance
deleignement des constructions de la
tangentielle et imposer, a8 'occasion de
travaux divers, la plantation d'arbres de
haute tige pour limiter Nimpact visuel et
sonore depuis cet axe.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.
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SITE DU CHAMP DE L’ECHO

SCHEMA :
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SITE DU CHAMP DE L’ECHO

( 2 ) Logements

Prolonger l'urbanisation en
diffus le long des axes
existants en cohérence
avec les capacités du site
en:

e Fuixant las zories
dimplantation des
constructions a usage
d'haksitation en retrait
des alignemerits

o Deéfinissant des hauteurs
de R+1 ou R+Combles en
cohérerice gvec le bati
VOIS

e Imposarnt un coefficient
dimpermeéabilisation des
sols maximal de 50 %
pour chaque unite
fonciere

o Imposant des
caractéristiques
architecturales
hormogénes. adaptées
aux lieux et
constructions voisines
- toitures & pente,

- couverturas en
matériaux naturels.

- quelgues détails
architecturaux de
type corniche,
bandeau, chainages.
ancadrement de
baies. etc. .

- cldtures ajouréges sur
au moins 2/3 de leur
hauteur
aventuellerneant

- doublées d'une hae
yIve

&%) Economie

O Implantation économigque

Trame verte
Trame bleue
Gestion des eaux
pluviales

Crdonnancer les
constructions de maniére
a créer des coeurs de
jardin paysagers en:

o [Délimitanit les espaces
de cosurs de jardin
créer, inconstructibles
par principe i la saule
exception des abris de
jardin iriférieurs &

25 m=

o Imposant la plantation
d'un arbire de haute ou
maoyenne tige au
rinimurm pour 150 m2.
par tranchie échue,
despace de plams
terre

Conserver les gqualités

paysageres ef dusage

intiales du site e :

o Conservant les jardins

farnihaux et en

gutorizant les
constructions légéres
de type « cabarne de

jardiri » de moins de 10

mz2 par parcelle

Jardinée...

. et organisées en

cohérence avec le

mairitien des zones
boiséeas situdas au nord
du secteur da TAP

".'3! Reéseau hydraulique a
mailler

Mobilités
Coupures urbaines

Anticiper I'organisation future
du secteur au-dela des
frontigres communales et
organiser la zone en

Prolongeant la voire
structurarite en direction de
Semoy ainsi que le résaau
d'gquipements publics
{bassins de rétention des
agux notamment)
Conditionnant la réalisation
de constructions en
profondeur (2% rang) au
prolongement préalable de
cette voure structurante et
& leur desserte par cet axe

Maimntenant & 75 métres la
distance déloigriement des
constructions de la
tangentielle

Imposant. dans cette bande
la plantation darkres de
haute Lige pour imiter
I'impact visuel et sonore de
cat axe, & raison d'un arbre
pour 100 m2 d'espace de
pleinea terre

Creéant un parc de
stationnearmant

Paysages

Conserver les gualités
paysagéres et d'usage initiales
du site en

.

Mamternant ouverts

certaing cones de vue et

parspectives paysageras

Imposant le maintiern des

détails architecturaux des

constructions existantes et

riotarmmenit |

- les lucarnes & chevalet,

- les corniches,
décorations diverses et
ancadrements de baie
ari brigue,

- les encadrements en
plerre,

- les volets métalhigues,

- les portes en bos,

- les portals métalliques,

Lorsgue ces détails ont £té

retirés cu altérés, on

s'emploera & les restituer,
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LES JARDINS DU VAL D’OUEST

Entre Loire et Loiret, le secteur du Jardin ) |
du Val Quest fait partie des sites de L " VI S
développement identifies dés 2006. {7\ y

Situé entre la partie urbanisée du Val \ S
d'Crléans et les milieux  naturels et e

agricoles inscrits dans la ZPRAUP du “\ ?\L
Loiret, les Jardins du Val Quest forment un R

littorural & concevoir entre espaces
urbains et espaces agricoles.

« Littorural : mot valise associant littoral et rural
pour désigner un espace de transition entre urbain nY
rural. Comme un littoral, cet espace est ) |

multifonctionnel (usages a la fois récréatifs,
touristiques, économiques, etc....), et participe de ce
fait a la qualité des paysages et du cadre de vie. » Q

» 5chéma de principe \

du «littorural» L_.\d/
espace agricole

- espace urbain

= mosaiculture
- équipements et espaces de loisirs
espace naturels
oy :;tij;::'mmsdetwe . Sugerficie : 1OQ,1 ha, dont 28 ha de ZAC
wuchemin de campagnes * Vocation dominante ; habitat
Sourca: AUAD - 2018 « Type de projet : renouvellement /
densification
e Densité : Niveau 3 de la ville des
proximites du SCoT
* Type de réalisation : ZAC
- 15% de logements sociaux
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La gestion des risques naturels constitue
I'un des fils directeur du projet dans la
mesure ou le Val Quest se trouve
notamment dans la zone inondable du Val
d'Orlgans,

Les Jardins du
val d’Ouest

7 . i
B0 250 500 750 miE
_—

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



LES JARDINS DU VAL D’OUEST

Le projet devra répondre aux enjeux

suivants

 Proposer un  projet gui assure la
résilience des nouvelles habitations du
quartier et participe a une reduction
globale de la wvulnérabilité pour les
quartiers existants ;

+ Développer une démarche innovante
faisant réference a I'échelle nationale et
européenne, permettant de fixer et
d’évaluer des principes d’aménagement
et de construction en site inondable ;
guels outils pour assurer la résilience
des aménagements ?

e Assurer la pérennité des spécificités du
paysage de ce territoire, en particulier
de son patrimoing cultivé, agricole et
rural en lien avec le classement
UNESCO de la vallée de la Loire ainsi
gue les coHnes de vue sur la cathadrale ;

 Adopter une approche ciblant le
fonctionnement hydrologigue, la nature
du sol et les usages possikles (trame
verte, sols  perméables, wvégétation,
microtopographie, acoulements
naturels et cycle de I'eau, usages et
activités actuels et futurs..} ;

e Proposer des formes urbaines et de
typologies architecturales combinant
gualité d’habitat et gualité
environnementale, intégrant la gestion
du stationnement et 'usage en rez-de-
chaussée

e Poursuivre le développement d'Crléans
a linterface d'espaces degja urbanisés,
dans un environnement
particulierement  attractif  pour  un
programme résidentiel, situg au cosur
de la métropole et participant ainsi a la
maitrise  de ['2talement urbain  en
périphérie de la métropole

o Récquilibrer 'offre en 2guipements de
part et d'autre de la D2020 a Saint
Marceau

« Ameliorer la desserte inter-guartiers et
notamment connecter l'aménagement
de la ZAC du Val Quest a la mutation
du site d’EDF Saint Mesmin,

La Zone dAménagement Concerte (ZAC)
du Val Quest a eté créée par délibération
du conseil municipal d’'Crléans du 2 juillet
2018, Son dossier de réalisation a éte
approuve le 21 octobre 2019,

Le site opérationnel de cette ZAC est
bordé au nord par la rue Corne de Cerf, la
rue de la Cigogne et en partie par la rue de
Saint Mesmin, a l'est par la rue des
Chabassiéres et la rue du Bovau, au sud
par les rues du Chapeau Rouge et de
Bizette et a I'ouest par la rue Hatton,

Ces rues sont en partie dgja urbanisées et
le fait de les intégrer permet d'assurer la «
couture urbaine » entre le tissu urbain
existant et le projet. En outre, les terrains a
vocation agricole situés au sud du site,
représentant environ 13 hectares, ont &té
intégrés dans ce périmétre afin de
correspondre a ¢e méme objectif de
continuité paysagére et de permettre le
cas échéant de les aménager ou de les
conserver en  respectant leur identité
paysagere et environnementale. Ainsi, le
périmétre de la ZAC est denviron 55
hectares dont 42 opérationnels.

Le périmeatre de la présente QAP intégre le
périmétre de  la  ZAC mais  inclut
egalement;

* Lesite « ENEDIS » situg le long de la rue
de Saint Mesmin,

e L'ensemble des tissus d'habitat situégs
en peériphérie du projet afin d'assurer
une meilleure résilience a l'ensemble du
futur quartier du val Quest,

ORLEANS
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LES JARDINS DU VAL D’OUEST

Associer  les  fonctions  urbaines  afin

d’'ameliorer la gualite de vie en :

+ Deéveloppant une offre de logement aux
typologies variges ;| du terrain a batir en
lot libre au petit collectif en passant par
I'habitat intermadiaire et I'habitat dense
individuel,

* Renforcant les eguipements publics de
proximite,

e Prévovyant les développements
ultérieurs de logements (conditicnngs
cependant a une procedure dévolution
du PLUY.

Integrer au tissu existant la mutation du

site ENEDIS en bordure de lavenue de

Saint Mesmin nctamment en prevovant

+ L'espace pour la réalisation d'une place
faisant écho a la place Olivier de Serres
situee en face |

e Une desserte du site Nord/Sud ainsi
gu'une porosité douce Est/Ouest ;

e De préserver les vues et I'intimité des
pavillons situes en bordure du site,

Compensation des espaces agricoles en

favorisant le développement de nouveaux

espaces agricoles sur  la  Métropole

notamment a travers .

 Le soutien a la créatien d'une ferme
urbaineg sur le site de Fil Soig ;

 Le soutien a la production en circuit
court avec la création d'un magasin en
vente directe

e Un appel a projet pour valoriser les
projets agricoles innowvants.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Accessibilité et déplacements :

Un fonctionnement viaire délibérément
sinbeux gui compléte et améliore la
desserte inter-guartier sur un  espace
aujourd’hui dépourvu de ligisons majeures
et en manque de lisikilité ;

* Un réseau de rues-chemins, hérité du
passe agricole, composée de  wvoies
etroites aux traces sinueux : la rue
Corne de Cerf (Est-Cuest) et de deux
axes Nord-5Sud : rues de la Fontaine et
du Bovau ;

 Un nouvel axe transversal Est/Cuest
construit comme un boulevard urbain
realise au sud du nouveau guartier ;

« Compléte par un systéme de rue
Nord/Sud  gui viendront  liaisonner
'avenue de Saint Mesmin awvec ce
nouvel axe transversal Est/Ouest.

Les déplacemeants doux facilités
notamment par la réalisation ;

« d'une piste cyclable dans le cadre du
projet Loire Trame Verte ;

o d'un bandeau urbain wveégetalisé en
cceur d'opération de ZAC dédie aux
circulations douces mais permettant
cependant une desserte ponctuelle
des ilots

* des aménagements spécifigues sur les
axes crees

+ de voies maillantes et spécifigues aux
mobkilités douces.

Développer l'offre  en  matiere de
transports en commun en anticipant le
passage d’'un réseau de bus au sein de la
future ZAC sur le boulevard urbain

OAP



LES JARDINS DU VAL D’OUEST

Qualité urbaine et architecturale :

Prescriptions sur les matériaux permettant
une résistance a l'eau ef une remise en état
rapide en cas de crue

Utiliser des matériaux résistant &
I'eau au rez-de-chaussée : béton ou
brigques

Le bois, compte tenu de ses
caractéristiques  puftrescibles, ne

pourra pas &tre utilisé en RDC

o[ Les huisseries devront étre en
aluminiurm ou en PVC.

ﬂ Les escaliers & lintérieur des

habitations devront étre en béton
| | ou en métal

Privilégier une isolation par

'extérieur gui est imperméable a
I'eau

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Assurer la transition avec les espaces
agricoles  conservés et les  miligux
naturels par ;

o La création dun ruban wvert
paysager sous la forme dune
frange multifenctionnelle
construit comme un  espace
public de promenade et de
loisir mais ayant egalement une
vocation  écologigue  par  la
circulation des espéces et
également un rdle dans la
gestion de la trame bleue ;

o Des ambiances ville nature le
long des axes et notamment sur
la voie wverte gui structure les
cheminements doux Est/Ouest
au Nord du projet et sur la
trame viaire principale.

« Renvoi au réglement Monument
Historigue
» Préserver |a vue vers la cathédrale

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Des espaces boisés a l'ouest du site 3
proteger, car il est identifie comme
reservoir relais de la sous-trame ouverte

o Créer des espaces verts pour réduire les
incidences du projet sur l'espace situé
au centre de 'CAP, identifie comme
espace relais de la sous-trame ouverte

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

« Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Concilier développement  urbain et

gestion du risgue dinondation dans la
conception urbaine notamment en

o Privilégiant le libre écoulement

de l'eau vers des secteurs non

habites notamment le ruban

vert via des noues le long des

voiries (pour éviter les pompes
de relevage, non résiliente)

ORLEANS
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LES JARDINS DU VAL D’OUEST

Schéma d'illustration :

+ Développant des profils des espaces
publics en V entre deux rangées de bati
pour faciliter 'écoulement de I'eau;

* Proposant des formes urbaines prévues
pour permettre une mise a labri de
chaque habitant dans son logement
{constructions au-dessus du niveau des
plus hautes eaux connues =t étage
obligatoire).

276

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

e |
.‘_) | —

« Construisant les niveaux de rez-de-
chaussée avec des matériaux résistant a
§=F=1V]

Renvoi au PPRI pour les régles de
constructibilité

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

«  Pollutions potentielles des sols a évaluer
et a prendre en compte en lien avec les
10 sites BASIAS et I'NCPE présents sur le
site

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

OAP
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SCHEMA :
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

ITOQernents
Equipements
Projets

Associer les fonctions urbaines afin
d’'améliorer la qualité de vie :

Developper une offre de
logement aux typologies
variges, comprenant 15 %
de logermeants sociaux a
I'échelle du secteur

Renforcer les équipemerits
publics de proximité

Mobilités

Un fonctionnement viaire
délibérément sinueux gqui compléte
et améliore la desserte inter-
quartier sur un espace aujourd’hui
dépourvu de liaisons majeures et en
mangue de lisibilité :

Réseau de ruas-chemins
axistants, hérité du passeé
agricole. composé de voles
atroites aux tracés sinueux
Cla rue Corde de Cerf (Est-
Ouest) et de deux axes
MNord-5ud :rues de la
Forntaine et du Boyau

Uri riouvel axe transversal
Est/Ouest construit comme
un boulevard urbain réalisé
au sud du nouveau guartier

Complété par un systéme de
rue Nord/Sud qui viendront
ligizonner l'avenue de Saint-
Mesmin avec ce nouvel axe
trarisversal Est/Ouest

LES JARDINS DU VAL D’OUEST

Les déplacements doux facilités
notamment par la réalisation :

de nouvalles liaisons douces :

e Une piste cyclabla
dans le cadre du
projet Loire Trame
Verte

e [Deswoies maillantes
et spécifiques aux
moksilités douces.

des aménagements
specifigues sur les axes
Créss

Desserte ponctuelle des
ilots par le bandeau urbair
vegdtalisé en cosur
d'opération de ZAC

Déavelopper 'offre en
matigre de transports en
cammun er anticipant le
passage d'un réseau de bus
au semn de la future ZAC sur
le boulevard urlzain

Compensation des espaces agricoles
favorisant le développement de
NouUvesUx aspaces aaricoles sur la
Métropole notammeant & travers

Le soutier & la création
durie ferme urbaine sur le
site de Fil 5o

Le soutien & la production
ar circuit court aves la
création d'uri magasin en
vente directe

Un appel & projet pour
valoriser las projets
agricoles innovants,

i=1n

OAP

Trame verte
Gestion des eaux
pluviales

Assurer la transition avec les
espaces agricoles conservas et

les milieux naturels par :
La création d'un rubari
vert paysager sous la
forme d'urie frange
multifonctionrnelle
construit comme un
aspace public de
promenade et de losir
mais ayvant egalemenit
une vocation écologique
par la circulation des
aspéces 2t dgalement un
réle dans la gestion de la
trame bleus

Des ambxiances wville
rigture le long des axes
et notarnmeant sur la voie
verte qui structure les
cheminaemerits doux
Est/Cuest au MNord du
projet et sur la trame
viaire prircipale
Concilier le développement
urbain et gestion du risque
d’'inondation dans la conception
urbaine notamment en :

~™  Privildgiant un hon
acoulemeant das eaux
vers daes secteurs rion
hab:ités  créer des
nouas la long des
voiries

Paysages

P Mettre an valeur et mettre
en scene les vues de la
cathédrale notammernt &
travers la préservation d'un
cone de vue,



FRICHE ENEDIS - ENTREE EST DE
L’AVENUE DE ST MESMIN - ORLEANS

AVANT-PROPOS :

Le foncier principal occupé longtemps
par ENEDIS avenue de Saint Mesmin &
Orléans est désormais  en partie
desaffacte (quartier St Marceau) et
pourrait donc a court terme représenter
une friche de plus d'1 hectare bati.

Ce site, situe dans un secteur constitué
et 4 proximité de commerces, présente
un intérét pour accueillir un projet a
caractére immobilier, pouvant intégrer
aussi des services, gui serait valorisant
pour « recoudre » l'urbanisme du
guartier et cette section de 'avenue da
St Masmin. Ce projet porterait sur un
programme d'environ 18 a 20 G00m?=
SDP soit de lordre de 300 a 350
logements, hors logements spécifiques
(residences de services notamment),
dans un environnement déja residentiel
et gui est en proximité de commerces.

Le periméetre de cette OAP inclut
également le secteur du Clos Rozé afin
de <s'assurer des enjeux de gualitée
d'intégration paysagére des nouvelles
constructions au tissu environnant.

Le plan de conception du projet aura
pour objectif de réduire la vulnérabilité
face au risque inondation, au-dela des
prescriptions du PPRI de 2015.

PROGRAMMATION:

A

~
G
/

Superficie : 4 ha
Vocation dominante :

habitat/équipement/services
Tyvpe de projet:
renouvellement/densification
Densité : Niveau 3 de la ville des
proximités du SCoT
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FRICHE ENEDIS - ENTREE EST DE
L’AVENUE DE ST MESMIN - ORLEANS

Associer les fonctions urbaines afin

d’'améliorer la gualité de vie en :

« Developpant une offre de
logements aux typologies varides.

« Renforcant les eéquipements et
sarvices de proximité le long de
I'avenue Saint Mesmin.

Réduire la vulnérabilité face au risgue
inondation des futures constructions.

Intégrer au tissu existant la mutation

du site en bordure de l'avenue de

Saint Mesmin notamment en

prevoyant :

e La réalisation d'un espace
vegsatalisé faisant écho & la place
Olivier de Serres située en face ;

« [De préserver les vues et lintimité
des pavillons situés en bordure du
site, par une dégressivite des
volumes et par [l'organisation
adaptée des ouvertures et
extérieurs.

e De Développer un parti
architectural ambitieux et gualitatif,
veillant & son intégration dans
'environnement  immédiat  mais
aussi dans I'image du vaste quartier
St Marceau et du val d’Crléans &
I'identité forte et valorisante.

* La préservation maximal des arbres
existants ou la compensation
équivalente lorsqu'il est impossible
de les préserver.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Accessibilité et déplacements :

La desserte du site distinguera les
acces Nord, Avenue de Saint-Mesmin
et Sud, rue du Clos Rozé, de sorte 3
éviter tout risque de « shunt » de
circulation et de nuisances aux voiries
existantes.

L'insertion sur lavenue de Saint-
Mesmin devra étre étudiée finement
afin de reduire laes impacts.

Dans le projet, les déplacements doux
seront en outre facilités par la
realisation :

« de cheminements piégtons et
cyclables confortables repondant
aux enjeux de déplacement de ce
programme de plusieurs
centaines de logements et
connectés au guartier existant ;

 les aménagements cycles et
pietons du projet devront étre
realisés en continuité des
cheminements existants ;

« d'un bandeau urbain végétalise 3
'ouest;

OAP



FRICHE ENEDIS - ENTREE EST DE
L’AVENUE DE ST MESMIN - ORLEANS

Réduire la vulnérabilité

Concevoir un projet selon un plan de
composition urbaine conscient de
l'eau;

Deéfinir une orientation du bati et
une trame viaire permettant un libre
écoulement des eaux;

Mettre en c©euvre une gestion
naturelle des eaux permettant
d’infiltrer au maximum les eaux (ex
noues)y;

Conformément au PPRI les réscaux
doivent intégrer toutes dispositions
permettant un fonctionnement
normal ocu a minima en capacité de
supporter  sans dommage une
immersion {(ex : surréelevation des
postes/transformateurs électriques,
verroudillage des tampons antiretour,
etc.).

Qualité urbaine et architecturale :

e

Les constructions du projet devront
s'inspirer de l'architecture
traditionnelle Orléanaise.

Prescriptions  sur les matériaux
permettant une résistance a l'eau et
une remise en état rapide en cas de
crue :

Utiliser des materiaux
résistant a l'eau au rez-de-
chaussée : béton ou briques.

Le bois, compte tenu de ses
caractéristiques putrescibles,
ne pourra pas étre utilisé en
RDC.

Les huisseries devront étre en
aluminium ou en PVC.

Les escaliers a lintérieur des
habitations basses devront
étre en béton ou en métal.

Privilegier une isolation par

'extérieur gui est impermeable

| | aleau.

Paysage et Trame Verte et Bleue

Paysage .

Les orientations sont précisees par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Assurer la transition avec les espaces
batis existants par :

o La création d'un espace
paysager au nord et & l'ouest
du site, ayant également une
vocation écologique et un rdle
dans la gestion de la trame
bleue ;

o Créer des ambiances de
« ville nature » le long des
axes, tant la trame verte gui
structurera les
cheminements doux gue le
long de la trame viaire.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisess par
I'OAP Enjeux écologigues et Trame
Verte et Bleue en particulier pour les
reservoirs et espaces relais.

ORLEANS
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FRICHE ENEDIS - ENTREE EST DE
L’AVENUE DE ST MESMIN - ORLEANS

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont precisees par
I'OAP Risques Naturels et Sante Urbaine
en particulier l'orientation 11 Viser la
neutralite hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier :

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant,

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie,

 Concilier deéveloppement urbain et
risgue dinondation dans la
conhception urbaine notamment en:

o Privilegiant le libre
écoulement de I'eau vers des
secteurs non habités,
noctamment via des noues le
long des voiries (pour éviter
les pompes de relevage non
resiliente)

Schéma dillustration

 Developpant des profils des
espaces publics en V enftre deux
rangees de béati pour faciliter
I'écoulement de I'eau.

+ Construisant les niveaux de rez-de-
chaussee avec des matériaux
résistant a l'eau.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Limiter au strict  minimum les
usages en RDC : pas de piéces de
sommeil et d'équipements sensibles
a l'eau (ex : cuisine, buanderie, etc.)

Renvol au PPRI pour les régles de
constructibilite.

Privilegié le stationnement en rez-de-
chausse sous les batiments, afin de
minimiser  l'impermeabilisation  des
sols.

Risques technologiques,
pollutions et nuisances
potentielles :

Les orientations sont preécisees par
I'OAP Risques Naturels et Santé urbaine,
en particulier l'orientation 2.2, Limiter
lexposition des populations aux
nuisances sochores et pollutions
atmosphérigues,

Sur ce secteur, en particulier :
* Pollutions potenticlles des sols &

évaluer et & prendre en compte en lien
avec I'lCPE présents sur le site.

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisees par
I'OAP Risgues MNaturels et Santé
Urbaine, en particulier l'orientation 2.3.
Développer des mesures en faveur de
ladaptaticn du territoire face aux
phénoménes climatiques majeurs.

OAP



FRICHE ENEDIS - ENTREE EST DE
L’AVENUE DE ST MESMIN - ORLEANS

r---1 Périmeétre OAP

e ma=d

0 100

ITOQernents
Equipements
~—  Projet

Deévaloppear una offre de
logements aux typologies
varigas {oollactif et
individualy

| Secteur mixte comprenant
une part de services,
riotarmmernt au rez-de-
chausseée, at des logamernts

Parmettre, lorsque la hauteur

R+1 est specifiée, un principe de
volumétrie  crossante @ de
R+2 R+1+Comble (en liern avec les
constructions  pavillonnaires
R+3 existantes rue du Clos Rozeé)

JusquUEa une stature de R+5+
cambles  en bordure  de
l'avenue de Saint-Mesmin.
Possilzilite  de  réaliser  un
riveau  supplémentaire de
maniere  ponctuelle,  lorsgue
cette hauteur supplémerntaire
parmet de  réalser des
formes de  toits ou  des
retraits apportant une
dimension plus gualitative &
'architecture.

R+4

Mutation permettant de ne
pas remettra en causa la
qualité paysagére et la
perception des gabarits
existants & l'échelle de la
rue du Clos Rozé et en
articulation avec la
mutation du site
ECONOMIGgUE voIsin

Mobilités

voies d'accés et de
desserte principale de la
future opération, rior
traversante MNord-Sud

Amériagemeant de
cheminements doux
permattant de mailler
'averiue de Saint-
Mesrmin avec larue du
Clos Roze

Desserte des flots

Trame verte

Créationn de parc et
jardin wvégatal faisant
écho a la place Olivier
de Serres

Aguurer un traiternent
paysager des
interfaces  avec  les
haktations existarites

Formes
urbaines

Créer un retrait
répondant & la forme
urbame (volumétrie et
implantation des
constructions) de  la
place Olivier de Serres

ORLEANS

METR®POLE

283



FIL SOIE

CONTEXTE :

Le secteur de la Zone d’Aménagement
Concerté du Fil Soie est une opération a
I'initiative de la ville d'Orléans qui s'inscrit
dans la politigue de developperment urbain
visant a répondre a la demande de
logements, accueillir  de nouvelles
populations sur le territoire communal et
favoriser l'installation des entreprises et
des investisseurs,

Ce projet s’inscrit dans la dynamique de
développement du  secteur Nord-Est,
engagee depuis 1990 avec l'ouverture de
'avenue des Droits de I'Homme et par
consequent  dans  la  succession de
nouveaux guartiers mixant |logements,
activites economigues et equipements
publics gui prennent place le long de
lavenue des Droits de |'Homme, axe
aujourd’hui  essentiellernent  automobile
mais dimensienng pour accueillir & terme
un transport en commun en site propre.

Le développement de ces projets se fait
de maniére progressive certains sont dgja
trés avances (Clos Sainte Croix), d'autres
sont en cours de reéalisation (Clos de la
Fontaine} tandis gue les derniers sont
envisagés a long terme (Champs de I'Echo
Quest et Est).

Colleg

e Jean
Rostan

PROGRAMMATION:

Superficie ; environ 32 ha, dont 13 ha
opérationnels
Vocation dominante : habitat
Type de projet : densification
Densité : niveau 1 de la ville des proximites
du SCoT
Type de réalisation ; ZAC
- programmation mixte {logements
individuels, groupés et
intermeadiaires, petits collectifs et
tertiaire)
- 15% de logements sociaux
- 68 000m? de surface de plancher
- creation d'un parc agri-urbain

Section
MGEN
du Loiret

ORLEANS
METR®POLE
-
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Las enjeux du site

* Urbaniser le dernier clos d'Orleans en
respectant son identité urbaine et
paysagere |

* Proposer une offre de logement
diversifiee, équilibrée entre densité et
individualité, adaptée aux parcours
résidentiels de chacun

* Relier le site aux poles de vie existants
{Croix Fleurie et Argonne) et améliorer
les traversees de l'avenue des Droits de
I'Homme;

+ Experimenter des nouvelles maniéres
de construire la ville collectivement

«  Promouwvoir une approche de
conception urbaine exemplaire tant sur
des formes urbaines adaptées aux
gualités de chaque site, gue sur des
typologies architecturales innovantes,
et une démarche envirocnnementale
globale

* Participer a la transformation de
I'avenue des Droits de 'Homme en axe
urbain et paysager.

Conserver et wvaloriser le coceur vert
existant notamment en ;

e Préservant un front « naturel » le long
de l'avenue des Droits de 'Homme,

e Urbanisant le secteur en epaississant les
franges urbaines existantes, créant ainsi
& guartiers en continuité des modes
d'occupation propres de chaque rive
batie entourant un cosur vert,

e Au lieu de développer un projet urbain
unitaire et volontairement différencie du
contexte hahité existant, les flots et des
iles baties trouvergont leur place en
continuite des modes doccupation
propres de  chague rive hatie
développant de nouvelles proximites
harmonieuses et des echelles de jardins
confortables, awvec les habitations
existantes en rapport étroit avec la
capacité du territoire a les accueillir au
sein de la végétation naturelle
preservee,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

e Ainsi le secteur du Fil Scie se
distinguera par la diversité de ses tissus
et de ses espaces construits dépendant
de chague situation et des secteurs sur
lesquels ils  saccrochent : quartier
pavillonnaire du Nécotin au sud, polarité
plus dense et constitué de la barriére
Saint Marc au Nord Quest, ou encore un
habitat plus diffus et proche de la
campagne a l'angle Nord Est,

Accessibilité et déplacements :

S'appuver sur le maillage existant pour

organiser |es futurs ameénagements et

améliorer les circulations douces afin

d'améliorer le liaisonnement entre les deux

centralités de  guartiers existantes

I'Argonne et la Croix Fleurieg

* La conservation du maillage wviaire
existant

 La création de wvoies sera limitée aux
acces aux futurs guartiers

 La réactivation danciennes wvenelles
viendra compléter et améliorer le
réseau cyclable et pigtonnier du
secteur.

Qualité urbaine et architecturale :

Associer  les  fonctions  urbaines  afin

d'ameliorer la gualité

de vie en .

* Privilégiant les typologies de logements
individuels denses et intermediaires
pour répondre a l'objectif d'attirer les
familles gui  aujourd’hui  partent en
periphérie, attirées par la  maison
individuelle et des prix plus accessibles
ainsi gue de petits collectifs.

e Identifiant des plots a vocation
economigue integres au cosur vert

OAP
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 Concevant une armature hydrauligue
contribuant a wvaloriser les espaces
ouverts permettant de gérer les eaux
pluviales gui ne seraient pas gérées
dans les guartiers par I'établissement de
systéme de récupération d'eau de pluie
gui renverrait vers des espaces non
urbanises comme le cosur vert,

« Ces systémes seraient de préférence a
ciel ouvert afin de reduire les risgues
dinfiltration,

 Proposant un nouveau mode de
construction de I'habitat dense
individuel, respectant |'ambiance des
guartiers  riverains a l|'architecture
travaillée, cohérente et non répétitive.

« Concevant une strategie energetigque
exemplaire basée sur la sobriété du bati
et le confort bicclimatigue des
batiments et des espaces extérieurs.

« Adaptant la constructibilité et e
systéme  dlinfiltration en fonction du
risque de retrait gonflement des argiles
et la présence potentielle de cavités
souterraines.

« Prenant en compte les nuisances
sonores engendrées par la Tangentielle
{classée 2 et l'avenue des Droits de
'Homme (classée 3).

Pavysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

e Créer des boisements pour réduire les
incidences du projet sur les espaces
boisés a I'ouest du site, identifiés comme
espaces relais de la sous-trame
forestiere

e Il en est de méme pour las espaces verts
situés le long de I'avenue des Droits de
I'Homme, identifiégs comme réservoirs
relais de la sous-trame ouverte

e Assurer la transition avec les espaces
naturels  conservés et les  milisux
naturels par

o La création d'un parc agri-
urbain et la conservation de
jardins familiaux existants.

o Des ambiances ville nature le
long des axes et notamment le
long du parc agri-urbain

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liees au périmetre
immédiat ou rapproché de captage au
nord est du site,

Sur ce secteur, en particulier

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

ORLEANS
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Risques technologigues, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

« La tangentielle et I'avenue des Droits de
'Homme présentent  des  nuisances
SONGres.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

OAP
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SCHEMA :

2223 Pénmétre OAP

A, &"% N
?Q:* Y N, oS imf% ,
“ Le quartier des Longéres
i 3 &
g’ 0 o Le quartier du Clos St-Denis
§ @
: > Le quartier Nécotin
“i« o Le quartier des Droits de 'homme
% o Le quartier de la Sente aux Veneurs 'i\

g o Le quartier du Coin Rond
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Logements
Projets

Agsocier les fonctions
urbaines afin d'amehorer la
gualité de vie en privilégiant
les typologies de legements
individuels denseas et
intermédiairas pour
répondre & 'obyectif d'attirer
les familles gui aujourd'hui
partent en périphéria.
attirées par la maison
individuelle et des prix plus
accessibles ains gque de
peatits collectifs.

A heu de développer un
projet urbain unitaire et

volontairement différencié du

contexta habité axistant, leg
ilots et des iles haties
trouvaront laur place an
continuité das modes
d'occupation propre de
chague rive batie
développant de nouvellas
proximités harmaornieuses at
das échalles de jardins
confortables. avec les
hakxitations existantes e
rapport £troit au sein de la
vegatation naturelle
préseryés,

Economie
Agriculture

Aguocier les fonctions
urbaines afin d'ameéliorer la
qualité de vie aniderntifiant
des plots & vocation
EConormigue intéaras au
coeur vert

Intégrer la préserice
despace agri-urbain &
I'intérieur du coeur vert

Trame verte

Trame bleue
Gestion des eaux
pluviales

Risques et nuisances

Conserver et valoriser le cosur vert
axistant notammeant en

Préservant un front

« naturel le long de
I'averiue des Droits de
I'Homme »

Urlzanizer le secteur en
apaississant las franges
urbaines existantes créant
airisi 6 gquartiers en
continuité des modes
doccupation propras de
chague rive batie entourant
un cosur vert

Aguocier les fonctions
urbaines afin d'ameéliorer la
gualité de vie en
concevant uneg armature
Fiydraulique contribzuant a
valoriser les egpaces
ouverts permettant de
gérer les eaux pluviales qui
ne seraient pas gérées
dans les quartiers par
I'&tabliszernent de systéme
de récupération deau de
pluie qui renverrait vers
des espaces non urbarisés
commea le cosur vert,

Ces systames seraient de
preférance & ciel ouvert
afin de réduire les risques
dirfiltration.

OAP

Mobilités

Sappuyer sur le maillage
axistant pour orgariser las
futurs aménageamerits et
armnéliorer les circulations douces
afir daméliorer 12 haisonnamerit
entre las deux centralités de
quartiers existantes - FArgonne
et la Croix Fleurie

La conservation du
maillage viaire
existant

La création de voie
sera limitée sux
accés aux futurs
quartiers

La réeactivation
danciennes
venelles vierdra
compléter et
arnéliorer le réseau
cyclable et
pietonmer du
sactayr



CLOS DE LA MOTTE NORD

CONTEXTE :

Le secteur du « Clos de la Motte » est situé a
I'Est de la rue de la Barriére Saint Marc et au
Sud de la tangentielle. Sa partie « Nord », objet
de la présente opération d'aménagement et de
programmation, est délimitée par la rue du
Clos de Motte, \//"

Relativement enclavé sur scon pourtour, cet
espace dispose encore de capacités de
desserte résiduelles au Nord et au Sud et
represente en  son centre  un  potentiel
urbanisable de l'ordre d'15 hectares.

Historigue des lieux ;

Au gre de la déprise d'exploitations arboricoles,
la Ville d’'Orléans a identifie ce secteur de

vergers au titre d'une zone d'urbanisation PROGRAMMATION:

future entre la tangenticlle et la rue Eugéne

Faugouin dés le Plan d'Occupation des Sols de e Superficie : 2 ha

mars 1982, « Vocation dominante ; habitat

 Tvpe de projet : extension

280

En juillet 1995, I'Association Foncigre Urbaine
libre du Clos de la Motte, composée de 16
proprietaires, obtient 'autorisation de lotir la
partie Sud de cette vaste zone. Le projet
préveoit la création de 27 lots a batir sur un
terrain d’environ 3 hectares,

o Densité : Niveau 4 de la ville des
proximites du SCoT

ORLEANS
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CLOS DE LA MOTTE NORD

Cetie operation d’aménagement,
exemplaire sur le plan de son montage et
par ailleurs  unigue  sur e territoire
d'Crléans, a ainsi regroupe 'ensemble des
propriétaires  sans  lintermédiaire  d'un
oromaoteur,

Les wvoies créges dans ce cadre,
dénommeées rue du Clos de la Motte et rue
Fernand Gravier, ont &té réintégrées dans
le domaine public communal le 29
décembre 1288, A l'exception de guelgues
terrains, reclassés depuis en zoneg « U », la
partie Sud de cette zone a &té urhaniseée,

Il doit étre précisé gue l'engagement
operationnel de ce projet d'aménagement
est  directement porté  par  plusieurs
propriégtaires fonciers gui en ont fait la
demande au cours de l'enguéte publigue
relative a la révision du PLU. Le cadre posé
par l'orientation d'améenagement et de
programmation est le fruit de ces
échanges.

« Réalisation a breve 2chéance (délai de 5
ans} d'un lotissement privé n'excedant
pas une vingtaine de lots a batir

« Réalisation de constructions mono-
familiales de gabarits rez-de-chaussée,
R+combles 8 R+1 maximum.

* Maintien d’espaces perméables,
privilégiant les espaces de pleing terre
sur 50% de la surface totale de
'opération (hors voiries),

*  Création d'une voirie maillante reliant la
rue de Nécotin 3 la rue du Clos de la
Motte.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Axonometrie du permis de lotir (juillet
1995}

e
s Y Y
. > "-:»'x‘f 5 ...,!!\!‘ ,
< Gl AN
& *'Efi‘g" 2 ' ~L ,"!%
»

Accessibilité et déplacements :

Il s'agit de poursuivre l'urbanisation de la
partie Nord du Clos de la Motte en tenant
compte .

* des hesoins des futures populations en
matiére de desserte automobile, cycles
et de maillages viaires nécessaires aux
vehicules de secours, de ramassage des
déchets, etc.

Qualité urbaine et architecturale :

Il s'agit de poursuivre l'urbanisation de la
partie Nord du Clos de la Motte en tenant
compte

« de [I'environnement résidentiel du
secteur, en prévovant des constructions
mono familiales de stature analogue (R,
R+combles, R+1y a c¢elle du  bati
avoisinant ;

o d'un plan de composition structuré
autour d'un axe et limitant au Mmaximum
les constructions en second rideau et
les chemins dacces consommateurs
d'espaces ;

OAP



CLOS DE LA MOTTE NORD

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

« Conserver la densité de vegetalisation
du site pour limiter les covisibilités avec
la tangentizlle au nord

+ Il s'agit de poursuivre 'urbanisation de la
partie Nord du Clos de la Motte en
tenant compte des 250aCes
péripherigues de la zone « 1AU &,
propices a créer de nouveaux cosurs de
jardin limitant les vis-a-vis et facilitant la
greffe de ce nouveau quartier d’habitat,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralite
hydrologigue.

Renvol aux servitudes liges au périmétre
éloigné de captage

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

* Il s'agit de poursuivre 'urbanisation de la
partic Nord du Clos de la Motte en
tenant compte des contraintes
reglementaires (Loi Barnier) et
envircnnementales de la tangentielle en
amenageant des espaces « tampons »
suffisants pour limiter les nuisances.

Potentiel climatigque :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénomeanes
climatigues majeurs.

ORLEANS
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CLOS DE LA MOTTE NORD

SCHEMA :

r-—-a

Lamed  Périmatre CAP
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CLOS DE LA MOTTE NORD

Logements
Projets

Poursuivre 'urbanisation de la partie
Nord du Clos de la Motte en tenant
compte de son environinamernt
résidentiel

Fixer les zones
dimplantation des
hakxitations mono farmiliales
ar retrait des alignerments
axistants ou i créer

D&finir des hauteurs de R,
R+ cu R+Combles en
cohérerice aved le bati
YVOisim

Imposer un coefficient
dimperméabilisation des
sols maximal de 50 % sur la
surface totale de
I'opération (hors vores) et
imposar la plantation d'un
arbre de haute ou moyenne
tige au minimurm pour 150
m 2, par tranche 2chue,
d'espace de pleine terre

Imposer des
caractéristiques
architecturales homogénes,
adaptées aux lieux et
constructions voisines

o toitures i plusieurs
pentes,

o Ccouvertures en
matériaux naturels,

o quelgues détails
architecturaux de type
corniche. bandeau.
chainage. encadremenit
de baies, ete. .

o clbtures gjourées sur au
maoins 2/3 de laur
hauteur éventuellerment
doublées d'une hae
vive, ete.,

Trame verte

Risques et nuisances Mobilites
Ternir compte des contraintes Répondre aux besoms futurs des
environnemantales at haksitants

réglementaires lides a la

tangentielle

Créer une voirie
structurante entre la rue
du Mécotin et la rue du
Clos de la Motte,
parmettant d'articuler
un plar de composition
cohérent autour de cet
axe

Maintarir las distanceas
déloignement des
constructions de la
tangentielle. fixées par
la lor Barnier

- Arndnager cat espace
inconstructible dea
maniera & accuaillir
das arbres de
moyenne et haute tige
permeattant de limiter
las diverses nuisances ' :
soriores et visuelles de des divers services
cat axe. 4 raisor d'un publics {en matigre de
arbre pour 100 m?2 desserte des vehicules

incendie ou de collecte 294

des déchets)

Prévoir un galzarnit ou
une composition qui
permeatte |a
forictionnement normal

despace de plamneg
terre

VN Lirmiter les
constructions en 2e
rideau et notamment
les chemins daccés
consommateurs
nutiles d'espaces

Ordonnancer les
constructions de
maniére & créer des
coeurs d'ilots

SEIGErS &0
peripherie de
l'opération | aspaces
de cosurs dilot &
créer,

ORLEANS
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CHEVRES NOIRES

CONTEXTE:

L'orientation d’aménagement et de
programmation de la zone des « Chévres
Noires » porte sur la zone dactivite
commerciale « Expo Sud » ainsi gue son
environnement immeadiat,

A '"Ouest de la D2020 jusgu’aux limites
communales et entre les rues Basse
Mouillere et Motte Minsard, l'urbanisation
relativement tardive de ce secteur pris sur
les zones maraicheres du Sud d'Crléans a
débuté a partir des années 1280 {(zn
reférence a l'urbanisation proche du Val
d'Olivet débutée dans les années 1960},
Quelgues témoignages de ce passé agricole
subsistent encore dans la rue Basse
Maouillere, entre deux zones pavillonnaires,

Les premiéres opérations de lotissement
débutent a partir de 1984 et la zone
commerciale « Expo Sud » est autorisée en
1987,

PROGRAMMATION:

e Supetficie ; 32 ha

e Mocation dominante : activite
economigue

» Type de projet : renouvellement /
densification

 Type de réalisation ;

- espaces publics
- activites economigues
- logements

OAP



CHEVRES NOIRES

CONTEXTE : La creation réecente d'un carrefour a feu en
prévision du projet déquipement public

Yue aerienne en 19281 CO'Met, a permis de rationaliser les acces

: : 7 S % R vers la rue Anthelme Brillat Sawvarin,
incorporée dans le domaine public, et qui
irrigue  principalement la zone en son
centre, Le Nord de la zone commerciale
n'est en revanche desservi gue par un
réseau trés complexe des voiries privées
constitué au  gré des opportunités
fonciéres, qui  ont  permis detendre
successivement la zone.

Les conditions de desserte en matiére
d'état des wvoiries, de lisibilité du
jalonnement, de modes de deéplacement
doux et d'aménagements paysagers n'y
sont pas favorables et les deux sorties
Nord vers la rue Basse Mouillere restent
problématiques.

Les 2 sorties de zone sur la rue Basse-

Mouillére
296

Ay debut de la decennie 2000, la zone des
Chévres Nogires atteint sa configuration
actuelle.

En labsence de connexions viaires
structurees avec Olivet, la Zone
commerciale est entierement tournée et
desservie  par la  D2020. Plusieurs
aménagements successifs  ont  tente
d’'amélicrer les sorties de cette zone,
saturees aux heures de pointe,

ORLEANS
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CHEVRES NOIRES

YVue aérienng actuelle (antérieure aux travaux de création du carrefour 4 feu)

PROGRAMME DETAILLE:

La présente orientation d’aménagement
et de programmation vise a définir et a
encadrer, a Il'occasion de futures
operations de réaménagement ou
d’extension, les conditions de
fonctionnement pérennes de cette zone.

L'analyse du site et de son contexte met
en avant les éléments de programme
détaillés ci-dessous |

e Ameéliorer a la fois les conditions
d'accées et de déplacements internes a
la zone et son insertion paysagére (pour
mémoire, celle-ci est potentiellement
concerneg par le périmétre de recul de
la loi Barnier) ;

o Sécuriser les modes de déplacement «
doux » en prévoyant des cheminaments
pietons adaptés (trottoirs, passages
pigtons, piste cyclable, etc. ) ;

e Préserver les possibilités d'accés futurs ;

e Pour la partie Nord, conditionner
'extension de la zone & un plan de
jalonnement efficace et la création de
dessertes adaptées au flux ;

e Pour la zone d’habitat, definir une limite

claire au développement dactivites
aconomigues ainsi gue des reculs
permettant la  cohabitation de ces
usages sans geénerer de nuisances
reciprogques ;

 Engager une action spécifiqgue sur les

locaux et installations dont les réserves,
aires de livraison, de manceuvre et de
degagement se confondent avec les
espaces ouverts au public,

Rue des Chéevres Noires en impasse

Logements « gagnés » par la zone

commerciale

OAP
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Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Des ambiances ville nature a favoriser le
long des axes et notamment sur la voie
gui structure les cheminements doux
Nord/Sud du projet et sur la trame
vigire principale,

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

e Conserver les différents alignements
d'arbres

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Ne pas aggraver le ruissellement existant

e Renvoi au PPRI pour les régles de
constructibilite

« Pollutions potentielles des sols a evaluer
et a prendre en compte

« Lensemble de cet espace est classe en
zones d'aléas relativerment importants du
plan de préevention du risgue
d'inondations  (la  bien-nommee  rue
Basse Moullere est en effet située en
zone découlement préférentiel  des
eaux), dont les régles défavorables au
rmaintien du logement ont pour effet
dinciter la transformation d'habitations
en locaux d'activités,

Risques technologigues, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier pour les
nuisances sonores potentielles au niveau
de la RD2020

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.
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CHEVRES NOIRES

Paysages

Améliorer les acceés a la zone
cormmerciale depuis la @ 2020 et

'insertion paysagére de la zone en :

Conditionnant les projets et
travaux de création et de
réamériggement de voiries &
la réalisation de « bandes »
despace vert inihiges daris le
cadre des amgnagements de
voirie récants

Instaurant  le  principe  de
desservir la

zone depuis la DZ020 sans
créer de

nouvel acces direct et figer
les acces et flux directs wvers
la rue Basse Mouillere

Arméliorer la cohabitation entre la
zone commerciale et les zones
pavillonnaires voisines en :

Préservant les espaces
occupas actuellerment par les
logaments situés dans les
zonas présentant le moins de
risques au titre du plan de
prévention du risque

HHH d'mondatiors

Dafinissant une himita claire
=10

possibilités de
développement des

actratés Chors hébeargement)
at des

aspaceas de recul suffisants
afiri de

limiter les nuisances
réciproqueas

&) Economie

Guider le développement et le
renouvellement de la partie Nord
de la zone commerciale en

Conditionnant sor évolution 4

Famélioration de la voirie

existante en matiére de

o gabarit des voies (double
sens de largeur suffisante
au mirimum de 4.5
metras)

o Jalonnement (mise en
place de panneaux
directioringls et
dindications de priorité,
efs. )

e équipaments da sécurité
{mise eri place
declairages & uniformiser
sur la zorne. etc. .

Conditionnant le
développement

dactivités en 2:me rideau & la
réalisation de voies de
dessarte propras au
commearce ou mutualisées
{pas d'accés par des zones de
stationnement, voies de
secours. et

Mobilites
Coupures urbaines

Améliorer les mobilités

douces en:
Imposant aux voies
structurantes, & l'occasion
de travaux, de prévonr des
trottoirs. passages pietons,
eto, et un plan de
déplacement cyclable
prenant appeu sur le réseau
des venellas.

Préserver des possibilités de
développement futures et les
acces qui leur seront
nécessaires en :

Garantiszant les possibilités
futures de raccordements
évidents des voiries en
mpasse

Dans la réglement du PLUM -

@ Lorsque les aires de
stationnerment privées sorit
réalisées en extériaur. elles doivent
&tre  paysagees et plantées

riotarmmeant afin de réduire Iimpact
visuel des wéhicules  depuis  les
amprises et voies  publigues, 4
raison durn arbre rmimom pour 4

places.
A partir de 10 places  de
stationnament, aérignnes rir

couvertes, 50% dentre elles doit
&tra rendu perméable. »
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PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

iLOT DU « QUAI DU ROI »

Lilot du « Quai du Roi » se situe a l'est de
la commune, entre le faubourg de
Bourgogne et le guai du Roi.

L'objet de I'OAP est d'organiser et de
planifier un developpement urbain pour
assurer une permeéabilité nerd/sud et
est/ouest,

Il s'agit, par la creation de wvenelles et
d'espaces publics, de renforcer les
connexions  entre  les polarités, de
proposer des cheminements vers la Loire
et de rendre le jardin des Cédres plus
accessible,

L'CAP se référe a etude urbaing gui a été
menée sur le secteur du Quai du Raoi.,

e Supetficie : 23 ha
* Vocation dominante ;
organisation de la ville.
* Tvpe de projet ;: Requalification
+ Type de réalisation ;
- espaces publics

Tlot du
« Quai du
Roi »

OAP



ILOT DU « QUAI DU ROI »

Les enjeux :

e Valoriser les percées historigues entre
la rue du Faubourg de Bourgogne et les
Quals

e Intégrer lesilots du Quai du Roietle
jardin des Ceédres dans l'animation et
le dynamisme des bords de Loire,

e Permettre une ouverture du parc des
Cédres

e A moyen et long termes, encadrer
I'eévolution des sites mutables afin guils
entretiennent un dialogue les uns avec
les autres

Qualité urbaine et architecturale :

e Rue du Faubourg de Bourgogne
protégee par linscription dans la
ZPPAUP et le plan de vélum du PLU.

e Assurer la continuité et la qualité du
front hati donnant sur la  Loire
(Retrouver la notion de couronnament,
les compaositions horizontales dans les
batiments et valoriser les
soubassements. }

e Travailler sur I'epanelage des nouvelles
constructions en lien avec les
constructions existantes.

Accessibilité et déplacements :

e Mailler le secteur par des venelles et
espaces publics.

« Ameliorer la porosite Nord/sud et
est/ouest.

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

* Présence des cosurs verts, des espaces
haoisés classés, des plans ouverts, des
arbres remarquables, et le jardin des
cedres classe « coeur de jardin » dans le
PLU

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

* Préserver le corridor écologigue multi-
trames de la Loire,

Gestion de I'ead et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

« Le site gui bénéficie de la proximité de
la Loire est soumis a des risques
d'inondation avec une hauteur deau
pouvant aller jusqu’a 250 m.

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

ORLEANS
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iLOT DU « QUAI DU ROI »

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier pour les
nuisances sonores potentielles > 60 dB(A)
liges a l'avenue Gaston Galloux et au Quai
du Roi

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phénomeénes climatigues
majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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ILOT DU « QUAI DU ROI »

SCHEMA

Périméatre CAP

LEGENDE :
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laccessibilité

[ Ouvrir
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ZAC DE LA VALLEE D’ORMES

CONTEXTE :

Le perimétre de I'OAP correspond & la phase 1
et ala phase 2 de la ZAC.

Sur les 48 hectares de 'OAP, sont prévus sur la

période 2020-2035 g
Equipements publics de 210 ha

proximite

Habitat mixte + voiries 30,00 ha

secondaires & tertiaires +
espaces verts de quartier

Espaces publics structurants + 15,90 ha
volIrigs primaires
TOTAL sur période 48 ha, soit

3,2 ha/an

PROGRAMMATION:

Les nouveaux logements seront de typologies
variées : habitat intermédiare et/ou groupé, * Superficie : environ 48 ha
habitat individuel, habitat collectif, Le * Vocation dominante :
programme respecte la diversité des gammes et habitat/équipements 206
des typologies de logements fixés par le SCoT e Tvpe de projet : extension
de |la Meatropole. Il respecte aussi le principe de « Densite : selon la localisation :
mixite et tend a répondre aux objectifs du futur e niveau 3 de la ville des
PLH. proximités du SCoT

* niveaux 3 et 4 de la ville des

L' OAP accueillera, sur un peu plus de 2 hectares, oroximités du SCoT

des equipements & utiliser selon les besoins de la
commune {eguipement communal, equipements
de quartier..}.

ZAC de la
Vallée
d’'Ormes
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ZAC DE LA VALLEE D’ORMES

PROGRAMME DETAILLE :

Répartition par phases
opérationnelles :

L'OCAP prévoit la construction denviron
725 logements sur environ 30 hectares de
foncier (soit une densité movenne de 24
logements / hectare).

Les occupations et utilisations du sols
projetées devront respecter un phasage
opérationnel, afin d'éviter un impact trop
important sur le tissu  déquipements
publics de la commune

Séquences Logements
Phase 1: court terme / Enviran 375
2021-2027 logements

Phase 2 : moyen terme / | Environ 350

2027-2034 logements
TOTAL Environ 725
logements

FPhasage operationnel indicatif

Afin de phaser dans le  temps
'aménagement du site, le déclenchement
de la viabilisation de la seconde phase ne
pourra intervenir  gu'a Iissue  de
lachévement des espaces publics de la
premiére phase.

La représentation de l'ensemble du
secteur de projet est importante car elle
donne une vision globale de
laménagement envisagé a plus longue
echeance, permettant ainsi de mieux
comprendre la  cohérence du  projet
d'ensemble,

COMPOSITION URBAINE ET
PAYSAGERE :

Qualité urbaine et architecturale :

Le projet devra nécessairement respecter
une forme urbaine compacte ot adaptée a
la configuration des lieux en assurant

e une cohérence urbaineg o trames
paysagére et parcellaire. continuité de
voliries, ... ;

e une cohérence architecturale
continuité avec le bati de qualité
existant {implantation, volumétrie,
orientation, aspect extérieur, cloture,
densite vegétale, ).

L'organisation de la structure générale du
projet  devra prendre en compte la
topographie et la nature des sols des
terrains  afin  de gérer au  migux
I'2coulement des eaux superficielles. Le
choix du dispositif devra étre appréehende
comme une composante du  projet
d’aménagement urbain {noues
accompagnant la voirie, etc.),

Le choix des hauteurs est dicté par les
caractéristigues du tissu environnant et
des paysages.

Ainsi, pour la zone de petit collectif et
d'habitat intermédiaire, les porteurs de
projets devront nécessairement sinscrire
dans des morphologies de  hatiment
limitées a du R+1+Comble ou R+2,

Four ce qui est de la zone d'habitat
groupe et/ou maison de ville et maison
individuelle, il est demande gue les
nouvelles constructions s'inscrivent dans
un gabarit hauteur limité a R+1 et/ou
R+1+comble.

OAP



ZAC DE LA VALLEE D’ORMES

Un maillage viaire hiérarchisé :

Voirie primaire . Elle constitue un axe
structurant et traverse l'ensemble de lIa
future operation. La nouvelle voie relie la
route du Mans {D2157) a la rue Nationale,
via la rue des Forges. Cette future voie doit
&tre traitee comme un « boulevard
urbain = Elle doit assurer la desserte des
nouveaux  quartiers,  wvia des  wvoies
secondaires permettant de connecter les
quartiers entre eux et de rendre plus facile
les circulations entre les differents secteurs
de la commune,

L'aménagement de cette wvoie doit
egalement prendre en compte la desserte
en transport en commun et la création de
liaisons "douces” piétons/cycles reliant les
nouveaux quartiers aux principaux
equipements de la commune, et permettre
un maillage et une continuite du réseau
vers les guarhiers pavillonnaires existants.

Cette voie doit faire 'objet d'un traitement
paysager et est largement plantee,

Voiries secondaires . Elles assurent les
llaisons entre la wvoirie pnmaire et les
macro-lots.

Voiries internes aux ilots : Elles ont vocation
a étre uniguement empruntées par les
riverains desdites voles et ont donc un
gabarit plus restreint. Elles sont congues
comme des wvoies  partagees  entre
vehicules, cycles et pietons, et se veulent
étre des espaces de circulation apaisés.

Les cheminements doux ) Les
cheminements doux maillent le  futur
quartier et accompagnent également les
franges paysageres de |la future opération.

Un projet paysager global et
cohérent :

Des hales bocagéres ;| les espaces wverfs
couvrent prés de 30% de |'emprise de
I'opération.

Les franges de l'opération : Les franges du
quartier sont composees d'une végetation
de type arbustive et arboree Elles
occupent des largeurs wvariables et sont
raccordees a toutes les voies pietonnes qui
irriguent le guartier.

Des bosquets et massifs  arbustifs
Plusieurs bosguets et massifs  sont
envisages ;| bosqguets, arbrisseaux dans les
venelles, ruelles et espaces partages,
massifs  arbustifs a certains  points
structurants {centralité, square...}.

Des espaces verts publics : Les espaces
verts publics sont imagines comme des
lieux de vie et de rencontre pour les
hakitants du quartier. Linstallation de jeux
pour enfants, de terrains de pétanque ou la
création de Jardins permet de favoriser la
convivialite, les liens soclaux et
intergenérationnels au sein du quartier.

La wveégetation installee est d'essences
locales, rustiques pour les hales bocagéres
et plus horticoles pour les bosguets,
arbrisseaux et massifs arbustifs,

Les hales privatives, realisees sur l'espace
privatif et & la charge des acguéreurs.

Gestion des eaux pluviales : Devront &tre
mise en ceuvre notamment

* Une gestion des eaux pluviales a I'echelle
du site par 'amenagement de noues, de
fosses, de bassins de rétention des eaux
ou encore de puits d'infiltration ;

* Des amenagements d'espaces paysagers
(espaces verts, aires de stationnement,
..) permeables de facon a stocker
temporairement les eaux de pluie,

Les bassins de réetention des eaux pluviales,
les noues ou les fosses seront vegetalises et
integres dans un amenagement paysager.
AU méme titre, les revétements devront
&tre etudigs pour limiter, au maximum,
'impermeabilisation des sols (emplol de
materiaux drainants, ...}

Espaces tampons © L'OAP impose la
réalisation de ces espaces paysagers sur les
franges Sud et Quest de l'opération afin de
«  masquer »  l'opération depuis la
campagne.
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ZAC DE LA VALLEE D’ORMES

Dans le méme &etat d'espnt, il conviendra de
traiter, de facon paysagére, les espaces de
transition entre les zones baties existantes
et le futur programme.

Le proet prevoit 'amenagement de
quelgues espaces publics ;

 Au nord, I'espace public sera amenage
en face du site du projet d'equipement
scolaire et viendra habiller I'entrée de
ville et contribuer activement a son
ameélioration qualitative

e AU sud, deux espaces publics seront
ameénages comme des coeurs dilot verts

e L'un sera programmé& au sein du
secteur de logements collectifs et
intermediaires, apportant une
aeration aux densites volumetrigues
envisagess.

* L'autre longera la rue de Bate et fera
le lien entre les deux typologies de
constructions.

Ces « parcs urkains paysages » seront rehies
aux cheminements doux tels gu'ils sont
identifies dans les schemas.

Pavysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en outre:

* Protéger l'espace boisé au sud est du
site car il est identifie comme reserveir
de |la sous-trame forestiere

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Protéger I'espace vert situg au nord du
site entre les bassins de rétention et la
rue de la Boetie, car ils sont identifigs
comme réservoir de  la sous-trame
ouverte

Créer des boisements et espaces verts
pour réduire les incidences du projet sur
les zones identifidges comme espaces
relais des différentes sous-trames

Gestion de I'eau et risques naturels :

Las orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels =t Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

e Ne pas aggraver le ruissellement
existant

 Conserver les bassins de rétention
existants

Risques technologiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire  face aux phénoménas
climatigues majeurs.

OAP
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SCHEMA :
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MONTAIGU

Le secteur d'études se trouve a I'Est de la

zone agglomerée, dans le secteur dit de

Montaigu, dans la continuite de la zone deja

urbanisée. Actuellement, le secteur est

accessible depuis le chemin de ['Allée. Le

site, surtout cccupée par un chateau et son

parc, est assez boise. ’\
f
{

Le chateau est une demeure ancienne de
grande taille et construite au XlXe siécle
avec des matériaux nobles et de qualite.
Elle est construite au cosur d'un terrain
arbore de grande dimension, participant de
la qualite paysagéere et urbaine de la
demeure. Elle est caracterisee par un
alignement des ouvertures, notamment
pour celles de style classique,

L'entréee dorigine du domaine donne sur
une allee qui arrive & une avant-cour
ameénagee devant le chateau.

o Superficie : environ 3 ha

* “ocation dominante : habitat

o Type de projet : renouvellement urbain

¢ [Densite : environ 15 logements par
hectare de la ville des proximites du
SCoT

31

Secteur
de Montaigu

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



MONTAIGU

L'OAP prevoit la construction denviron 10
logements sur une superficie opérationnel
de 1 hectare. Les nouvelles constructions
seront de type maison individuelle,

Qualité urbaine et architecturale :

L'objectif de cette QAP est dans premier
temps, de conserver la gualité urbaine et
paysagére des alentours du chateau de
Montaigu en identifiant le chateau et ses
annexes comme un ensemble déléments
hatis gui a une valeur patrimoniale et dans
un second temps, cette identification wva
permettre de mettre en osuvre des
mesures afin de préserver et valoriser les
alentours et le paysage environnant par un
aménagement d'ensemble cohérent,

Les projets de constructions en proximiteé
du chateau veilleront a ne pas affecter la
gualité paysagére et culturelle lige a la
préesence de ce dernier,

Afin de qualifier la zone, mais aussi
d'assurer un traitement gualitatif entre le
tissu urbain existant et celui projete, une
forte exigence est attendue sur l'insertion
et le traitement paysage de la zone.

e L'allée, les cheminements et [avant-
cour devant le chateau doivent étre
préeserves et mis en valeur pour garder
le caractére patrimonial du site tout en
valorisant  la perspective paysagére
donnant sur la facade du chateau

e Les plantations constituant les franges
paysageres et une partie du boisement
existant sont a preserver

Les franges existantes du site sont
conservees

La mise en place de régles ma pas pour
objectif de brider toute évolution du site.
L'CAP permet de mieux comprendre
I'identité du lieu, pour assurer I'intégration
harmonieuse de nouveaux projets de
constructions,

Le wvolume, le gabarit et le style
architectural du chateau et de ses annexes
doivent &tre préservés. Les éléments de
patrimoine  particuliers doivent  étre
préserves et mis en valeur en tant guils
participent de la spécificité patrimoniale
du chateau.

De facon génerale, il convient de proposer
un projet qui veille & la mise en place d'une
parfaite insertion urbaine avec
'environnement et le paysage preexistants.
Il s'agit de s’inscrire dans la continuite du
cadre de vie du chateau de Montaigu.

Il devra neécessairement respecter une
forme urbaine adaptée & la configuration
des lieux en assurant .

e une cohérence urbaine :  trames
paysagéere et parcellaire, continuite de
voiries, .. ;

e une cohérence architecturale
implantation, wolumétrie, onentation,
aspect exterieur, cloture, densite
vegetale..).

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Préserver le petit patrimoine et plus
particuliérement le chateau au coeur du
site

e Préserver la vue vers le chateau et la
mettre en valeur

e Préserver les franges boisées
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MONTAIGU

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et Bleue en
particulier pour les réservoirs et espaces relais.

Sur ce secteur, en particulier

« Protéger 'espace boise au nord du site car il
est identifié comme réservoir de la sous-
trame forestiére

e Protéger la zone humide présente au sud-
ouest du site ainsi gue la mare

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par I'OAP
Risques Naturels et Santé Urbaine en particulier
I'orientation 1.1 Viser la neutralité hydrologique,

Sur ce secteur, en particulier

« L'organisation de la structure geénérale du
projet devra prendre en compte la topographie
et la nature des sols des terrains afin de gérer
au mieux I'écoulement des eaux superficielles,

+ Le choix du dispositif devra étre appréehende
comme une composante du projet
d'amenagement urbain (noues accompagnant
la voirie, etc..).

« Prendre en compte les axes d'écoulement des
eaux de pluie

« Ne pas aggraver le ruissellement existant

« Conserver les bassins de rétention existants

Risques technologigues, pollutions et

nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP Risgues
Naturels et Santé wurbaine, en particulier
'orientation 2.2, Limiter l'exposition  des
populations aux nuisances sonores et pollutions
atmosphérigues,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'OAP Risgues
Naturels et Santé  Urbaine, en particulier
I'orientation 2.3. Développer des mesures en
faveur de l'adaptation du territoire face aux
phénoménes climatigues majeurs.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN
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CHARMOY EST

CONTEXTE :

Le secteur d'étude se trouve au sud de la zone
agalomeéreée, dans le secteur dit Charmoy, dans la
continuite de la zone deja urbanisee {les Jardins
de Charmoy). Les jardins de Charmoy ont permis
la construction de 40 logements dont 20
logements sociaux.

Le site est occupée par
e Une friche agncole
e (Quelgues arbres a l'est et au sud du site

« Un espace plante et un chemin le long de la
vole ferrée

L'objectif de la zone est de renforcer la mixite
urbaine et sociale. Afin d'arnver a cet olyectf, il

convnen_t del 'Drogrammer sur Ig secteur une PROGRAMMATION :
typologie variee des formes baties :

* maisons de ville et de logements intermediaires e Superficie: 3,7 ha
pour les prime-accedants, etc.. ¢ ‘Vocation dominante : habitat
. L e Type de prgjet : urbanisation de dent
¢ rmaisons individuelles,
315 creuse . .
Le choix des hauteurs est dicté par les * Densite : Niveau 4 de la Métropole des
caractéristigues du tissu environnant. Pour proximités

I'habitat groupe et les maisons individuelles, il est
demande que les nouvelles constructions
s'inscrivent dans un gabarit hauteur limite 8 R+1
et/ou R+1+comble,

Zone
d’activités
Péle 45

Secteur de
Charmoy

Les
jardins de
Charmoy

OAP
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L'OAP prévoit la construction de logements
sur environ 3,7 hectares de foncier. Les
nouvelles constructions seront de type

« maisons de vwille et de logements
intermediaires pour les primo-accédants,
etc.,

* rmaisons individuelles

I devra neécessairement respecter une
forme urbaine adaptée & la configuration
des lieux en assurant .

e une cohérence urbaine :  trames
paysagéere et parcellaire, continuite de
voiries, .. ;

e une cohérence architecturale
implantation, wvolumeétne, onentation,
aspect exterieur, cloture, densité
vegetale...).

 Pour l'habitat groupé et les maisons
individuelles, il est demande gue les
nouvelles constructions s’inscrivent dans
un gabarit hauteur limité & R+l et/ou
R+1+comble.

Voies internes :

La rue existante qui aujourd’hui dessert les
maisons au Nord sera prolongee pour
traverser le site et aboutir au sud. Elle sera
accompagnée par une circulation douce /
vole partagee.

De facon générale, les voies de desserte qui
pourront  &tre  créeges  doivent étre
accompagnées d'un traitement paysagé
contribuant & la qualité urbaine du site,

Aménagement le long de la voie
ferrée :

Un recul de 25m par rapport & l'axe de la
voie ferrée est prévu pour 'amenagement
d'un espace wvert avec une voie douce
existante & regualifier, classee en zone N,

Préserver et mettre en valeur le
caractére paysager le long de la voie
ferrée :

Les plantations existantes le long de la voie
ferree doivent éfre préservées sur une
largeur de 25m par rapport a l'axe de la
vole ferrée,

Un espace vert est a creer le long de la voie
ferree sur une largeur de 25m par rapport a
l'axe de la voie ferree,

Le chemin existant le long de la voie ferree
est a requalifier et mettre en valeur.

Il st demande au(x) pétitionnaire(s) de
préevoir des amenagements paysagers («
ecran vegétal tampon »).

Les franges de l'opération :

Les franges & creer seront composées
d'une wvegetation de type arbustive et
arboree,

Selon leur nature, elles occupent des
largeurs wariables avec une de largeur
minimum de 10 m.

ORLEANS
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Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

SuUr ce secteur, en outre

* Créer des handes paysagéres afin de
limiter les covisibilités wvers le bhati
pavillonnaire et |a voie ferree

* Créer des cheminements doux
vegetalisés pouvant étre support de
biodiversité

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs ef
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

 Prendre en compte la présence du
réservoir  des  milieux  boisés  en
péripheria Est du site

* Protéger l'espace boisé au sud est du
site car il est identifie comme réservoir
de la sous-trame forestiere

e Protéger l'espace vert situg au nerd du
site entre les bassins de rétention et la
rue de la Boetie, car ils sont identifigs
comme  réservoir de la  sous-trame
ouverte

o Créer des boisements et espaces verts
pour réduire les incidences du projet sur
les zones identifidées comme espaces
relais des différentes sous-trames

e Protéger la zone humide présente au
nord du site, au niveau des hassins de
retention

« Protéger le point d'eau existant au sud
est du site, a proximité de la rue des
Coudriers

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 11 Viser la neutralité
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Prendre en compte les axes
d'écoulement des eaux de pluie

« Ne pas aggraver le ruissellement
existant

* Prendre en compte le réseau deaux
pluviales dans I'amenagement du site.

e L'opération devra limiter limpact au
regard du ruissellement des  eaux
pluviales,  Ainsi,  tout  projet de
caonstruction et d'aménagement dewra
concourir  a  une compensation  de
'imperméeabhilisation occasionne par les
travaux.

 Conserver les bassins de rétention
existants

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Sur ce secteur, en particulier

- Conserver |'écran végétal le long de la
voie ferrée

e Réaliser les logements bien en retrait de
la voie ferre

* Un recul de 25m par rapport a 'axe de
la wvoie ferrée est  prévu  pour
Fameénagement o’ un espace vert avec
un voie douce existante a regualifier,
classee en zone N,

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par 'QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

OAP
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CROIX DES VALLEES

Le site de la Croix des Vallées occupe une place
stratégique sur le territoire de Saint-Cyr-en-Val de
par sa situation : dans la continuité sud-est du
centre-bourg, bénéficiant de la proximité de la
gare de Saint-Cyr, a proximité d'un podle de plus
de 3 000 emplois sur la Saussaye, et dans un
environnement agréable et de gualite, entre deux
zones de loisirs de plein air {le Parc de Morchéne,
le terrain de velo cross et le parcours de santé),

Ce secteur a vocation résidentielle, d'une surface
de 28 hectares dont 20,36 ha & urbaniser,
compose de friches naturelles et de terrains
cultivés, constitue une opportunité de conforter
I'offre résidentielle et les fonctions urbaines dans
une logigue de développement cohérente. En
effet, la création d'un nouveau guartier doit d'une
part constituer « un trait d'union » urbain entre le
hourg et les zones de loisirs | et dautre part
conforter les liaisons entre le bourg, la gare et la
zone d'activités.

La rationalisation des travaux et la maitrise du
rythme de construction tendent a privilégier la
réalisation de logements par tranche dont des
logements sociaux. La ZAC sera donc realisee en
4 phases d’aménagement.

Le phasage définitif, I'etalement dans le temps des
tranches de travaux et les acguisitions fonciéres
dépendront des perspectives de
commercialisation et de 'actualisation des besoins
de la commune, Les projets proposes seront un
parameétre également déterminant.

Gare de
Saint-Cyr-
en-Val o

Superficie : Environ 25.5 ha
Vocation dominante : habitat

Tvpe de projet : Urbanisation en

extension
Densite : Selon la localisation :
e niveau 4 de la ville de
proximites du SCoT

S

e environ 20 logements par

hectare de la ville des
proximites du SCoT
Type de réalisation : ZAC

en 4 phases d'aménagement

Croix des
Vallées
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L'urbanisation de ce secteur s'inscrit dans
un  amenagement densemble, dans le
cadre de la réalisation d'une zone
d’aménagement concertéd, desting  a
répondre aux objectifs suivants ;

- Favoriser un accueil maitrisé de
population et assurer une mixité
sociale : en réepondant aux bescins en
logements sociaux de la méatropele et
en inscrivant le developpement de la
commune selon un rythme maitrisé,
garant du hon fonctionnement de la vie
sociale et des equipements publics ; en
promouvant des programmes d’habitat
gtablis a partir de plans de composition
valorisant 'espace public et ameliorant
le fonctionnement urbain de  la
commune ;.  en  proposant  une
diversification de I'offre dans
I'élaboration des projets d'habitat a
venir ; locatif social, locatif prive, primo-
accession, terrains libres ;

- Maitriser les déplacements  en
favorisant le recours aux sclutions
alternatives a la wvoiture {circulations
douces, transports collectifs.y | en
assurant une cohérence urbanisme /
déplacements, optimisation ef
reorganisation des déplacements | en
repondant a l'accessibilité des
personnes handicapées | en valorisant
les lingaires de voirie et les entrées
d'opérations,

- Préserver le caractére bati : en
recherchant la qualité de l'opération,
notamment a travers l'environnement,
I'architecture et les gabarits des futures
constructions, gui devront respecter
identité de Saint-Cyr-en-Val Coen
maitrisant la densification urbaing pour
affirmer  une unité homogéne et
cohérente de la zone aggloméres | en
assurant le traitement et la valorisation
des franges paysagéres de l'opération ;

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

- Maitriser la qualité de 'gpération : par
le traitement 2t la mise en valeur des
«entrees», des franges et des espaces
publics internes ; par 'aménagement de
placettes et despaces publics afin de
valoriser le cadre de vie local ;

- Favoriser les échanges, favoriser
l'usage et le développement des
circulations douces . par la mise en
connexion des sentes existantes, par la
création de  «traverséess piétonnes,
entre les différents poles
d'éguipements, a travers les cosurs
d'ilots, en garantissant de nouveaux
guartiers attractifs pour les parents
(terrains de jeux totalement sécurisés
pour les enfants.. ),

Desting a poursuivre le développement de
'offre de logements et conforter les
parcours résidentiels sur la commune dans
le cadre dun programme diversifie,
'aménagement du site de la Croix des
Vallees prevoit la réalisation d’'une surface
de plancher d’'environ 53 Q00 m?2 répartis
entre .

Fépartiticon dos programmes

Les logements :

* 25%de logements
sociaux (collectifs
et/ou maison de ville
— logement

_ intermédiaire)
Habitat RU00 . 20a25%de
logements primo-
accédants

* 5al10%de
logements collectifs

* 45% de logements
libres

. + Réserve fonciére
Equiperment poUr un

s, services, 8 200 m?2 ; :
etc. cquipemeant
public

OAP
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Le site sera desservi par une voie nord-sud
structurante reliant la RD326, la RD226 au
sud et la RD108 a l'est, le raccordement a
ces voies existantes sera assure par des
aménagements sécurisés. Les nombreuses
circulations douces seront connectées aux
chemins et ligisons pigtonnes ou cyclables
existantes.

Une « clairiére urbaine » organisera une
densification au sein d'un espace a forts
enjeux naturels et paysagers :

- par le traitement des lisiéres, zones de
transition entre les futures
constructions et l'envircnnement boise,
par des espaces peu batis a dominante
vegétale (fonds de jardins, espaces
verts résidentiels, cheminements. .},

- par le maintien d'un chemin de lisiére,
préservant la bordure nord-ouest du
secteur (présence d'Helianthéme en
Ombelle) ;

- par la création d'une coulée verte au
cosur de l'opération, axe transversal est-
ouest, gui devient un support essentiel
pour le développement de  liaisons
douces au sein du futur guartier,

Une organisation cohérente des
programmes urbains de construction
reposera sur ;

- le  positionnement  de  la zone
d'équipements et de services au nord le
long de la RD326 entre le bourg et la
gare

- l'aménagement de zones résidentielles
diversifiées sur le reste du périmétre
avec des espaces résidentiels favorisant
une mixité des formes urbaines

- la création de points de rencontre
autour de placettes ou espaces publics
communs afin de créer des unités de
vie au sein des futures opérations

- la transition vers |les espaces boisés et
milieux naturels assuree par des
gradients de densité decroissants aux
abords des franges boisées.

Accessibilité et déplacements :

Phase 1:

e Réaliser le tourng a gauche rue de la
Gare pour relier le nouveau guartier a la
zone urbanisee |

* Intégrer dans les travaux l'amenge des
voiries de desserte et réseaux divers
necessaires a la viabilisation des
terrains,

Phase 2 :

* Réaliser des wvoiries primaires et
secondaires et 'amenge de I'ensemble
des réseaux ;

« Ameénager le carrefour et la rue de la
Planche.

Phase 3

o Effectuer un accés chantier par une
voirie provisoire tirée dans la clairiére
centrale, sur les futurs tracés de la piste
cyclable et de la voie de desserte
depuis la rue du Chemin de Bourges

« Permettre de connecter la continuité
ecologigue centrale au chemin des
écoliers par la premiére tranche,

Phase 4 .

« Permettre la reprise de [|intersection
avec la rue de la Planche afin
d'augmenter la visibilité en sortie,

Des aires de stationnement correspondant

aux seuls besoins des habitants de la ZAC
seront realisées par 'amenageur,

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Pavsage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Prévoir des espaces importants
d'interface paysagére et écologigue en
lisiegre de site

ORLEANS
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Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleue en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en particulier

o Préserver les espaces boisés et verts,
d'autant plus ceux faisant
potentiellement  partie de la  zone
humide (2 proximité du Morchéne) .

o Créer des boisements pour réduire les
incidences du projet sur les espaces
hoisés et verts du site, identifiés comme
o5[3aces relais des sous-trames
forestiéres et ouvertes, et faisant partie
d'un corridor écologigue ;

e Créer et/ou conserver 4 corridors
ecologigues au sein de l'opération |

o Vérifier la présence d'une zone humide a
I'est du site.

Gestion de I'ead et risques naturels :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liees au périmétre

rapproche de captage sur plus de 80% du

site

Sur ce secteur, en particulier

* Prendre en compte les axes
d'écoulement

* Ne pas aggraver le ruissellement
existant

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Risques technoleogiques, pollutions
et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisees par 'QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populaticns aux nuisances
sonores et pollutions atmosphérigues.

Renvoi aux sarvitudes liges aux
canalisations et installations annexes de
transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;

e Consulter GRT Gaz dés 'émergence du
projet

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomenes climatigues
majeurs.

OAP
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PARC PHOTOVOLTAIQUE

Dans le cadre de sa compétence «contribution a { =2
la transition énergétigues, Orléans Meétropole a \ 2
deécide de soutenir les projets de production 5 z.
d'energie a partir dune source denergie \ \
renouvelable en cohérence avec le schéma N "
directeur du Plan Climat Air Energie Territorial
{FPCAET) valide en décembre 2017, Le plan 3y 7
d'action, décling sur la période 2019-2025, vise 7

ainsi a multiplier par 2 a 2,5 les productions
d’énergies rencuvelables. N\ —

Dans ce contexte, un parc photovoltaigue est
projeté sur le territoire de la commune de Saint-
Cyr-en-Val, aux lieux dits «Le Petit Cabaret» et
«Les Longéres». Les limites communeas avec le
poste source Erdf/Enedis permettront une
injection facile du courant produit dans le réseau
sans nécessiter de travaux importants de voirie,

Le secteur est une friche composée de différents * Superficie : 38,4 ha o
milieux naturels variés, située a l'intérieur du site * Mocation dortw'mantfe sactivite de
325 Natura 2000 « Sologne » gui m'a pas de vocation production d'énergie photovoltaique

« Tvpe de projet : extensicen

agricole. Au sein du site, une superficie d’environ
18 ha a eté caractérisée commune zone humide,

Parc
photovoltaique

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN OAP



PARC PHOTOVOLTAIQUE

Le parc photoveoltaique intégrera enviren
56 000 panneaux photovoltaigues pour
une surface totale de panneaux avoisinant
les 140 Q00 m2 pour uneg emprise au sl
autour de 130 000 m?2,

Les hatiments techniques auront une
surface au sol cumulée maximum de 400
m?2, repartie en plusieurs locaux a travers
le parc avec des postes de transformation,
des postes de livraison et un poste de
monitoring.

Les panneaux photoveoltaiques  sont
installés sous forme de «tables» reposant
sur des pieux, la hauteur de I'ensemble ne
dépassant pas 4 metres de hauteur par
rapport au sol.

Un seul accés au site sera aménage depuis
la voie longeant celui-¢i au nord.

Les voies internes seront composees de
pistes permeéables, constituées par un
matériau mineral et éventuellement un
géotextile et/ou une wveégétalisation, sur
une largeur maximale de 4m.,

Des clotures grillagées (hauteur maximale
de 250m) seront mises en place en
périphérie du site, et des mats de vidéo-
surveillance (hauteur maximale de 4,50m)
places sur le site. Une citerne incendie sera
positionnée a 'entrée principale du parc.

Paysage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Une haig semi-arborée et semi-arbustive
est a planter l2 long de la RD2020 afin
de favoriser I'2cologie du site et
I'insertion paysagére du  projet. Sur le
plan  ecologique, elle  favorisera e
maintien  des  espéces  bocagéres
notamment la  pie-grieche 2corcheur
ainsi gue les oiseaux des milieux semi-
arbustifs.

e Les essences plantées devront étre
variees et dorigine  locale  afin
d’optimiser les potentialités 2cologigues
de la haie. Un minimum de 4 espéces
differentes permettra de garantir une
diversite d'essence suffisante a  la
création d'une haie a visée écologigue.
Les essences pour la  plantation de la
haie seront choisies dans la liste ci-
contre,

Nom commun Nom commun
Essence arbustve
Pruneflier Prunus spinosa
Comoulier sanguin Comus inea L subap. sangi
Noiseli Corylus aveftena
Aubépine a un style Crataegus monogyna
Fusain d'Euwrope Evonymus esropaeus
Houx commun Wex aquifolum
Troéne commun Ligustrum vulgare
Sureau nolr Sambucus nigra
Saule marsault Salix caprea
Saule des vanniers Salix virminelis
Saule blanc Sallx alba
Yiome lantane Vibomum lantana

Afin de favoriser spécifiguement la Pie-
grieche écorcheur, il est nécessaire gue
la haie compte de nombreux pieds de
prunelliers,

Sur le plan paysager, elle sera plantée
en guinconce tous les 6 métres pour
renforcer le filtre visuel.

&m
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327

Cette plantation bocagere destinée &
filtrer la vue est a implanter & partir du
fosse existant et sur 10 métres a
interieur du site. Ce fossé étant a
environ 10 métres du centre de la
chaussée, les tables photovoltaiques
seront donc a implanter a au moins 25
métres de 'axe médian de la RD2020.
La végetation en place le long de la
RD2020 sera conservee,

=, “Plantation écran
sur 10 m de large

Photomontage depuis «le petit cabaret»
(atefier Mathilde Martin — Mai 20719).

Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleuz en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Sur ce secteur, en ouftre:

L'implantation de panneaux et
d'ameénagements technigues sur  la
partie centrale du secteur est proscrite
du fait de la présence d'un habitat
humide fonctionnel et caractérise en
hon état, Cette partie centrale, associée
a la haie centrale, aux fossés émaillant la
partie Est, a la frange Nord-Cuest et a
une pbande Nord, est constituée de
saulaies marécageuses, de prairies
humides en cours de fermeture et de
prairies  a jonc en bhon état de
conservation, gui nécessitent cependant
un entretien régulier.

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Il est donc nécessaire de prévoir la

gestion de ces espaces a praserver avec
notamment la réouverture du milieu par
coupe des arbustes et fauche réguliére
des espaces en cours d’enfrichement et
de prairies a joncs pour assurer la
restauration des espaces arbustifs et le
maintien des espaces ouverts. Il est
egalerment nécessaire de prévoir la
conservation de certains chemins aux
abords de cette partie centrale.

Les panneaux sont a installer au niveau
des habitats a plus faible wvaleur
ecologigue ¢’'est-a-dire en périphérie de
cette zone centrale. L'implantation des
panneaux permettra ainsi de restaurer
des milieux humides en cours de
fermeture. En effet, I'ensemble des
saulaies seront défricheées Rour
permettre l'installation des panneaux a
une hauteur de 15 a 3 m. La
destruction de la strate arbustive a
arborescente permettra le maintien ef
le développement de la strate
herbacee. Le milieu evoluera ainsi vers
un habitat de type « prairie humide »
présentant un intérét écologique plus
important,

Gestion de I'eau et risgues naturels :

Les orientations sont précisées par 'OAP
Risques Naturels et Sante Urbaine en
particulier I'orientation 1.1 Viser la neutralite
hydrologigue.

Sur ce secteur, en particulier

e Des améenagements de gestion des eaux
pluviales de ruissellement sur l'emprise
sont a realiser ;

o Noue enherbée destinée a faire
transiter les eaux et favorisant
simultanément leur stockage et
leur infiltration

o Mare tampon deastinée a stocker
et infiltrer les  eaux de
ruissellement du projet

OAP
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o Comblement de fossés de
drainage qui assechent des
espaces autrefois humides
COMpPoses de prairies
mesophiles enfrichées,
permettant ainsi de favoriser la
diffusion des eaux pluviales sur
ces parcelles tout en restaurant
leur caractére humide au cosur
du parc photovoltaigue.

o Lensemble de |'espace dévolu
a la production dénergie
solaire photovoltaique est &
maintenir en herbe pour limiter

la formation d’érosion,
notamment  au  pied  des
structures,

o Terrassement superficiel d'un
espace non humide d'un point
de vie pedologique,
permettant la remontée de la
nappe par effet d’abaissement
du niveau du terrain naturel et
la recolonisation naturelle par
la weégétation des prairies
attenanteas,

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaine, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Renvoi a I'etude paysagere pour réduire

les 75 metres prévus par la Lol Barnier a
25 meétres,

Potentiel climatigue :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Développer des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux pheénomenes climatigues
majeurs.
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SCHEMA :

2223 Pénimétre OAP
=t

529

LEGENDE :

Trame verte

) % Trame bleue
ﬁgﬂ Economie Gestion des eaux Mobilités

pluviales

[ | Eupaces cuverts & protéger
Espace dévolu a la et/ou requalifier GE9 Sentiers et chemins 3
production dénergie Haies, alignements d'arbres. conserver et/ou
solaire D'TOtOF’O'fTQUE a wess CONtiNUItés vertes & mamtenir requalifier
maintenir en herbe et eritreterir ou & créer -

Principe d'acces
Fossés ou Noues 3 préserver ou unigue & créer

a créer

Fossés de drainage & combler

Mares ou plans d'eau & créer

Haie semi-arborée et sami-
arbustive &4 planter pour
favoriser 'écologie du site et
'insertion paysagére du projet

: of |

Terrassement d'un espace non
Furnide

OAP




EXTENSION EST DE LA SAUSSAYE

Le parc dactivités de la Saussaye couvre 0 / N
aujourd’hui 200 hectares sur la commune de Saint { \
Cyr en Val Il constitue un pdle 2conomigue de
premier rang puisguil rassemble plus de 20
entreprises pour un total de 3 000 emplois,
essentiellement dans les domaines de lindustrie
et de la logistique. :

N
4
(
Ce parc dispose encore de guelgues terrains et Y

batiments dactivités disponibles mais  en \7 4
proportion  insuffisante  pour répondre a la ?;

demande sexercant sur le territoire de N
I'agglomération et notamment la  demande
fonciére recensée sur le sud. Une opportunité de
développement a été  identifiee dans e
prolongement du parc d'activités de la Saussaye,
a I'Est.

La future extension occupe ung position
geographigue intéressante a proximitée daxes
majeurs de circulation (471, RD 2020, RD 108..).
Elle est hordée par plusieurs  woies de « Superficie : environ 100 ha

communication structurantes. * “ocation dominante : activites

economiques 330

e Tvpe de realisation :
- ZAC

Les emprises fonciéres sont aujourd’hui vierges de
toute construction. Le secteur est encadré par le
parc d'activités de la Saussaye, a 'Ouest, la rue de
la Planche (RD 226) au Nord, la route de Marcilly
(RD 108) a I'Est, le bois des Terres Neoires au Sud.

Extension Esk
de |a Saussaye

Voies
RER
Y

ORLEANS
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EXTENSION EST DE LA SAUSSAYE

L'opération prévoit la mise a disposition
de 50 a 70 hectares de terrains cessibles
pour les entreprises, avec un objectif de
densité et de consommation raisonnable
du foncier.

La vocation principale de I'extension de la
Saussaye est industrielle et artisanale, avec
une diversite de taille dentreprises
attendue. Cette vocation principale peut

s‘accompagner de I'installation de
programmes  tertiaires et  de petite
logistigue dans des proportions

raisonnables,

Cette mixité des activites €conomigues
doit pouvoir composer un écosystéme
local tout en consclidant la Saussaye
comme un pole productif compétitif a
I'échelle de la Métropole, Elle suppose
donc des terrains et des produits de tailles
differentes. Des iflots de tailles variables
sont  définis  autour des wvoiries . ils
pourront étre découpes en fonction des
besoins des preneurs,

Accessibilité et déplacements :

La gestion des flux de circulation est un
element majeur dans la conception de
'extension de la Saussaye. Le schéma
global de I'extension doit comprendre une
voie de transit Est-COuest connectant la rue
de Marcilly, soit a la rue des Bouleaux, soit
a la rue des Charmes,

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

La desserte interme sera optimisée ot
sécurisée afin d'étre adaptée aux trafics
divers. Les espaces publics intégreront las
différents modes de deplacement
(voitures, poids lourds, vélos, pigtons) tout
en proposant un maillage cohérent de
circulations douces réservées aux pigtons
et aux cycles (le long des voiries et en site
propre). Les  liaisons  douces seront
paysagees ef raccordées a |'existant
autour du site, elles intégreront €galement
les chemins de randonnée dgja présents
sur le site. Conformément au SCOT, ces
aménagements doivent permettre de
limiter la part de l'automobile dans les
deplacements, notamment en developpant
'intermodalité.

OAP
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L'inscription dans une démarche de
Developpement Durable

Plus guune zone dactivités, la
Saussaye est a considérer comme un
véritable projet urbain. A ce titre elle
s'inscrit clans une cdémarche
d'urbanisme  durable, prenant  en
compte les différentes dimensions de la
vie urbaine. Le site doit ainsi proposer
des aménagements permettant des
usages variés a destination des salariés
(sportifs, loisirs, promenade, repos)
tout en offrant les supports et
conditions spatiales pour la valorisation
cdes mobilités douces (cheminements
apaises, pistes cyclables en site propre,
etc.), le tout respectant une ambition
de protection environnementale élevée.

Pavsage et Trame Verte et Bleue :

Paysage :

Les orientations sont précisées par QAP
Faysage.

Sur ce secteur, en particulier

e Le traitement paysager a I'échelle de
I'extension de la zone dactivité de la
Saussaye  doit  étre  pensé pour
preserver, conforter et mettre en valeur
de maniere  optimale les trois
composantes paysageres du sud de
I'agalomération orléanaise

o Les boisements humides des
ripisylvas

o Les landes seches et
boisements monospéecifigues
sur les points hauts dans le
perimetre de 'extension

o Les alignements darbres et
cordons boisés  des  axes
structurants de la  partie
existante

+ Les franges paysagéeres de l'opération
sont ainsi composees |

o dune bande boisée 50 m de
large le long de la RD 108 (rue
de Marcilly), correspondant a la
zone de danger autour de la
conduite de gaz haute pression
DN 100 ;. cette zone tampon
permet de rmasguer les
batiments dactivité et ainsi
doffrir un paysage wvegétal a
partir de la voirie et pour les
hameaux riverains {la Planche
les Courtes.)

o d'un espace de développement
ecologique au  sud,  dune
surface de 10ha environ, qui
peut  accueillir les  mesures
compensatoires necessaires au
développement de 'extension
{boisements, zones humides) et
s'inscrit dans la trame verte et
bleue du sud de |la Métropole,

o de la censervation du Rond
d’Eau au sud-ouest de la ZAC
{milieu humide a fort enjeux
acologigue).

+ Trame Verte et Bleue :

Les orientations sont précisées par N'OAP
Enjeux ecologiques et Trame Verte et
Bleug en particulier pour les réservoirs et
espaces relais,

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liées au périmeatre de
captage rapproché ou immédiat au sud du
secteur,
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EXTENSION EST DE LA SAUSSAYE

Gestion de I'eau et risques naturels :

Les orientations sont précisees par QAP
Risgues MNaturels et Santé Urbaine en
particulier 'orientation 1.1 Viser la neutralité
hydrologigue.

Renvoi aux servitudes liées au périmeatre de
captage rapproché ou immédiat au sud du
secteur,

Sur ce secteur, en particulier

* Le projet doit intégrer |a gestion de I'eau
comme  un  principe  fondateur de
composition spatiale et paysagére.
Cette préoccupation centrale doit étre a
I'origine d'une identité hydrauligue de la
zone d'activites, notamment par ;

o une logique de permeabilisation
des sols  afin de favoriser
l'infiltration des eaux de pluie
dans le sol et de limiter les
rejets au reseau
cd’assainissernent ;

o la prise en compte du réle du
Morchéne dans la gestion et la
regulation hydrique de la zone

PLAN LOCAL D'URBANISME METROPOLITAIN

Risques technologiques, pollutions

et nuisances potentielles :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé urbaing, en
particulier I'orientation 2.2 Limiter
'exposition des populations aux nuisances
sonares et pollutions atmosphérigues.

Renvoi aux sarvitudes liges aux
canalisations et installations annexes de
transport de gaz.

Sur ce secteur, en particulier ;

« Consulter GRT Gaz dés 'émergence du
projet

Potentiel climatique :

Les orientations sont précisées par QAP
Risgues Naturels et Santé Urbaine, en
particulier I'orientation 2.3, Developper des
mesures en faveur de l'adaptation du
territoire face aux phenomeénes climatigues
majeurs.

OAP
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SCHEMA :
L
r-—-n N X,
t-—-4 Perimetre CAP foe detaPanche
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LEGENDE :

%l E . % Trame verte f .
conomie Trame bleue Mobilités
N
o ]

. Espace déadie Cordon paysager boise
principalement a de
actrvite economique

mixte

QU Dafinir un nouvel axe
est-cuest majeur,
s'accrochant  sur  la
rue de Marcilly

Espace de développement
ecologique et d'accuell des
mesures compensatoires

- Accroche sur la rue

Preserver le Rond d'Eau des Douglas
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